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VOLUMUL Il REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT COMUNEI GALAUTAS

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism ¢iore reglemernirile referitoare la utilizarea terenuriloi
realizarea construglor pe teritoriul localitarii, explicand prevederile documentkor de urbanismyi
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea exeiil construqiilor, aceste prevederi vor sta la baza
eliberarii certificatelor de urbanisngi a autorizaiilor de construire, odat cu aprobarea lor, devin acte
de autoritate publi¢ ale administraei locale cu valoare juridig¢. Prescrigiile cuprinse in
regulamentul general de urbanism sunt obligat@aialitorizarea execititii construgiilor pe intreg
teritoriul administrativ al unidyii ce face obiectul P.U.G.

Modificarile intervenite la P.U.Gsi regulamentul aferent urmeaaceeai cale de aprobare ca
si P.U.G.-ul inkial. Derogirile de la prevederile Regulamentului sunt admismai in cazuri bine
justificate de condiii particulare neprewizute, cu avizul compartimentului de urbanism.

2. BAZA LEGALA DE ELABORARE
Regulamentul Local de Urbanism aferent la P.U.CGelaboreaz in conformitate cu Legea nr. 50/1991
privind autorizarea exectitii construgiilor, completat: si republicat: prin Legea 453 din 2001,
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind formularelgsocedura de autorizarg coryinutul
documentailor si a Regulamentului General de Urbanism aprobat ptitG.R. nr. 525/1996 republicat
si Ghidul de elaborare a Regulamentului Local de &htsm aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.
80/N/1996 cu actualizi ulterioare si cu celelalte acte legislative specifice sau catgrea domeniului,
dintre care se mgioneaz:
o Codul Civil.
0 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufuurbanismul cu modifigrile
ulterioare.
0 Legea nr.50/1991 privind autorizarea exegutlucr arilor de construgii, cu modificirile
ulterioare.
0 Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republi¢au modifiarile si completrile
ulterioare.
0 Legeanr. 215/2001 - Legea adminigteapublice locale, cu modifizile si completirile
ulterioare.
0 Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constiyecu modificirile ulterioare.
o0 0O.U.G. nr. 195/2005 privind protga mediului aprobai cu modificrile si completrile
prin legea nr. 265/2006 cu modidigle si completrile ulterioare.
0 Legeanr. 7/1996 - Legea cadastrufua publicitzii imobiliare, cu modifiarile si
completrile ulterioare.
0 Legea nr.26/1996 - Codul silvic, cu modifide ulterioare.
0 Legeanr. 107/1996 - Legea apelor, cu modifle si completrile ulterioare.
0 Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru eade utilitate publig. Legea nr.
213/1998 privind proprietatea publigi regimul juridic al acesteia, cu moditidle gi
completrile ulterioare.
0 Legea nr. 54/1998 privind circuf@ juridica a terenurilor.
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Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de aajare a teritoriului nagional -
Segiunea | - Gii de comunicae.

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului deegsajare a teritoriului naonal -
Secgiunea a ll-a — Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de aajare a teritoriului ngional -
Secgiunea a lll-a - Zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului deglajare a Teritoriului Naonal -
Segiunea a IV-a — Reaua de localiiri.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului deghajare a Teritoriului N@onal -
Segiunea a V-a - Zone de risc natural.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentedtorice, cu modifigrile gi
completrile ulterioare.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conyeneuropene a peisajului, adopiaia
Florerva la 20 octombrie 2000.

Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exer@@profesiei de arhitect — republigat
2004.

Ordonana de Urgem: a Guvernului nr.12/1998 privind transportul p&le ferate
romanesi reorganizarea Socigtii Nasionale a Gilor Ferate Romane, aprobatrin
Legea nr. 89/1999, republica004.

Ordonana de Urgemi a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariiloaturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a @i a faunei glbatice, aprobad prin
Legea nr. 462/2001.

Ordonanra Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de fegaeriat public-privat,
aprobatz prin Legea nr. 470/2002.

Ordonanra Guvernului nr. 65/2001 privind constituirgefungionarea parcurilor
industriale, aprobat prin Legea nr. 490/2002.

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Ragwentului general de
urbanism, republica .

Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitamaeurilor.

Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilireaggedurii de realizare a
evaluirii de mediu pentru planugii programe.

Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea&dlrarii in categorii
fungionale a drumurilor publicgi a drumurilor de utilitate privai deschise circuléei
publice, cu modifigrile si completrile ulterioare.

Hotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Neton speciale privind
caracterulsi marimea zonelor de protgie sanitag.

Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodiei de avizare a
documentailor de urbanism privind zong stasiuni turisticesi a documentailor
tehnice privind construgle Tn domeniul turismului .

Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea lesbbiectivelor de invesii si
de dezvoltare, precugna criteriilor de realizare a acestora, pentru @este obligatoriu
avizul Statului Major General.

Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea &Ragentului privind
dobandirea dreptului de semmura pentru documentale de amenajare a teritoriulugi
de urbanisnyi a Regulamentului referitor la organizargafuncionarea Registrului
Urbanistilor din Romania.

Ordinul Ministrului Apirarii Nationale, Ministrului Luctrilor Publice si Amenajirii
Teritoriului, Ministrului de Internei al Directorului Serviciului Roméan de Informanr.
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30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Prédior privind avizarea documentalor
de urbanisnyi amenajarea teritoriului, precuri a documentailor tehnice pentru
autorizarea execdtii construgiilor.

Ordinul Ministrului, Apelorsi Protegiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra medigliude emitere a acordului de mediu,
cu compleirile si modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului Sinatarii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igigha
recomandrilor privind mediul de viaz al populaiei cu modificrile si completrile
ulterioare.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 entru aprobarea Normelor privind
Tncadrarea in categorii a drumurilor n@nale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 gntru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construiregi modernizarea drumurilor.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 gntru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor puds.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 gntru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lueirilor edilitare, a stalpilor pentru instalai si a pomilor Tn
localitarile urbaneyi rurale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 entru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectareasi realizarea sttizilor in localitirile urbane.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 entru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectareasi realizarea sttizilor in localitirile rurale.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentaprobarea Normelor metodologice
de avizarei autorizare privind prevenireg stingerea incendiilor.

Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentaprobarea Normelor generale de
preveniresi stingere a incendiilor.

Ordinul Ministrului Lucrrilor Publice, Transporturilorsi Locuirvei nr. 1943/2001
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicadeegii nr. 50/1991 privind
autorizarea execudtii lucr arilor de construgii, republicatz, cu modifiarile si
completrile ulterioare.

Ordinul Ministrul Administraiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelo
tehnice pentru introducerea cadastrului generalnoodificirile ulterioare.

Ordinul Ministrului de stat, ministrul industrigi cometrului, si presedintelui Oficiului
Narional de Cadastru, GeodezieCartografie nr.1645/CP/2393/1997 pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lumilor de cadastru energetic.

Ordinul Ministrului Industrieisi Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea normelty
si prescrigiilor tehnice specifice zonelor de protecsi zonelor de sigurat aferente
Sistemului naonal de transport prin conducte al produselor @digre cu modifigrile
ulterioare.

Ordinul Ministrului Apelor, Ridurilor si Protegiei Mediului nr. 462 /1993 pentru

aprobarea Condiilor tehnice privind protega atmosferia si Normelor metodologice
privind determinarea emisiilor de poluamtmosferici prodgi de surse stégonare.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanse apligé pe orice categorii de terenuri
atat in intravilan caftsi in extravilan in limitele teritoriului administtev al localitarii. In activitatea de
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construiresi de utilizare a terenurilor se va respecta zorgfiea fungionala propugi, findnd cont de
inscrierea in funeunile dominante stabilitgi relariile dintre diferitele zone funionale.

Limitele intravilanului propus sunt precizate comfoplarselor de reglemeuti — zonificare A02.

in cazul in care P.U.G. cu regulamentul aferent/semelemente suficiente se poate elibera atat
Certificatul de Urbanism c&ti Autorizaia de Construire, in caz contrar solicitarea actepentru
obiective care necegitamenajri speciale sau au impliga asupra veciatarilor este necesar
elaborarea unor documeniamai detaliate la nivel de P.U.Z. sau P.U.D. catabilesc reglemeiitile
necesare in funie de amplasament.

Acordarea dreptului de construire prin schimbaregimului juridic, economic sau tehnic al
terenului este condonata de asigurarea cailor de acces, adtdor publice si echipamentelor tehnice
necesare funnarii coerente a zonei.

Dreptul de construire poate fi condinat, justificat, de &tre autoritatea publié competernit,
indiferent de alte prevederi ale prezentei docura@nti regulamentului local de

urbanism aferent, precugnin urmagtoarele situai:

a) Existema unui risc privind securitateagaatatea oamenilor sau neindeplinirea cofiitbr de
salubritate minir;

b) Prezera unor vestigii arheologice;

c) Existema riscului de inglcare a normelor de protgi@ mediului;

d) Existema riscului de a afecta negativ patrimoniul constygatrimoniul natural

sau peisaje valoroase;

f) Existena riscurilor naturale de inundd sau aluneari de teren.

Prin derogare se melege modificarea conglior de construire: funguni admise, regim de construire,
Tnalfime maxina admigi, distarre minime fai de limitele parcelei, P.O.T., C.U.T.

Derogiri de la prevederile prezentului regulament suntnégk numai in ur@toarele situaii:

- condkrii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu serinsn prevederile regulamentului;

- obiective cu destiné& semnificative.

In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incatilpile cu structurasi parametrii zonei proiecta
prin prezenta documenia de urbanism, dreptul de construire se poate daaondjionat de
reconfigurarea parcelelor respective prin repara@ape baza unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat
conform legii.

Zonele asupradrora s-a instituit un anumit regim de protersau interdige insuficient reglementate
prin prezentul P.U.G. se vor detalia prin Planuniddnistice Zonale.

Modalitarile de autorizare in cazul deraglor sunt urmitoarele:

a) Modificarea POT, a distaalor fara de limitele lateralgi posterioare ale

parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbaicis de Detaliu — PUD.

b) Modificarea uneia dintre condlie stipulate in P.U.G. privind regimul de

construire, fungunile admise, Tialfimea maxim admisi, P.O.T, C.U.T, retragerea

cladirilor fata de aliniamensi distarrele faa de limitele lateralgi posterioare ale

parcelei este posihilpe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — P.U.Z.

Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentruipri ale unei U.T.R. a reglemeirtlor aprobate prin P.U.G.
trebuie @ asigure unitatea, coergmsi confortul urban, atat ale zonei de studiu giale teritoriului
Tnvecinat. Dag modificarea este elaborapentru pirsi ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al
terenului C.U.T. propus de noua reglementare npwaa depsi pe cel aprobat irial cu mai mult de
20% o singud datz.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobaface numai in condle in care acestea nu
contravin prevederilor Regulamentului General ddaimism.

Aprobarea unor modifiari ale Planului Urbanistic Generali implicit ale Regulamentului Local
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de Urbanism se poate face numai cu respectareadilde avizare - aprobare pe care a urmat-o
documentaa inifiala.

Daca in prezentul regulament nu se piehalte reglemerdti referitoare la zonele funmnale, in
toate cazurile se aplicprevederile Regulamentului General de Urbanism.
Pentru yurarea aplicabilitiii, terenul studiat in documenta de urbanism P.U.G. sau P.U.Z. a fost
Tmparyit in unitayi teritoriale de refering (U.T.R.) cu prescrigi specifice in cazul comunei
Galautaslocalitatea s-a imgrsit in:

-U.T.R. | SAT GILAUTAS ZONA NORDICA-NUTENI, TOLESENI
-U.T.R. | SAT G4LAUTAS ZONA NORD VESTICA- PLOPIS
-U.T.R. Il SAT GALAUTAS ZONA NORD ESTICA

-U.T.R. IV SAT GILAUTAS ZONA CENTRALA §I SUDICA
-U.T.R. \Y; SAT GILAUTAS TRUP NORD ESTIC

-U.T.R. VI SAT GILAUTAS TRUP ESTIC

-U.T.R. VIl SAT G4LAUTAS PARAU ZONA NORD ESTICGI
-UT.R. VIl SAT GALAUTAS PARAU ZONA SUD VESTICGI
-U.T.R. IX  SAT DEALUL ARMANULUI

-U.T.R. X SAT Z4PODEA

-U.T.R. Xl  SAT PRELUCA

U.T.R. este o reprezentare contenala cuprinzand o zahcu fungiune predominart, cu
omogenitate teritorial si fungionala delimitat: in general prin axele sirilor principalesi limite
cadastrale sau naturale.

Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv presaiile Regulamentului aferent se preigilse detaliaz n

cadrul documentgdilor P.U.Z. sau P.U.D. in furre de situae si complexitate.
in procesul de aplicare a prevederilor din docunagiie de urbanism, serviciile tehnice ale

administraiei publice locale degfoara urmatoarea procedur:

— obiectul cererii privind eliberarea Certificatulule Urbanisnyi a Autorizaiei de Construire
precumsi alte cereri ale colectivilzsii (succesiuni, partaj, insdtinari etc.) se incadreazintr-una din
unitarile teritoriale de referimz (U.T.R.)

— din fisa U.T.R. din regulament in care se incadeeakiectul cererii se extrag prescripspecifice
(permisiuni, restridi, indici maximi C.U.Tsi P.O.T., regim de aliniergl inalfime)

— la prescrigiile specifice U.T.R. respective se adaggescrigiile specifice zoneii sub-zonei din
care face parte.

ll. REGULI DE BAZ A PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Au fost stabilite pe baza Ghidului privind metodpéode elaborarei corvinutul cadru ala
Planului Urbanistic General aprobat cu Ordinul rit3/N/1999, indicativ G.P.O. 38/99. Se apiqiin
hotarare a Consiliului Locaki devine act de autoritate a administiei publice locale.

Activitatea de construire n locaditle comunei Glauras se va degkura respectand
urmatoarele reguli:

1. cu privire la pistrarea integritifii mediului si protejarea patrimoniului naturalsi construit
- terenuri agricole
— se va consultagi Ordinul 536/1997 al Ministerului @atarii pentru aprobarea Normelor de igién
si a recomandrilor privind Mediul de viaa al populaiei
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autorizarea execdtii construgiilor si amenagrilor pe terenurile agricole din extravilan este
posibilki respectand prevederile art. 3 din Regulamentulégs@inde Urbanism (R.G.U.)
autoritarile administraiei publice locale vor urdrii la emiterea autorizaei de construire,
gruparea suprafelor de teren afectate constriilor, spre a evita prejudicierea activitilor
agricole
autorizarea execudtii construgiilor pe terenuri agricole din intravilan precum schimbarea
destinaiei acestora se realizeain condiiile respectrii art. 4 din R.G.U.
utilizarea fungionala a terenurilor se preziatgrafic in plaa de reglemeuti din P.U.G.
prin autorizgia de construire , terenurile agricole din intraail se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv conform legii.

- Suprafge impidurite
autorizarea execudtii construgiilor si amenagirilor pe terenuri cu destinge forestiet: este
interzisi in afara cazurilor excepnale, cand se poate face conf. art. 5 din R.G.U.
Cabanelesi alte construgi si amenajgiri destinate turismului vor fi amplasate numai iziéra
padurilor cu avizul conform al Ministerului Apelgr Protegiei Mediului, al Ministerului
Agriculturii, Alimentaiei si Padurilor si al Ministerului Turismului

- Resursele subsolului
autorizarea execudtii construgiilor si amenagirilor in zone cu resurse identificate ale subsalwia
respecta prevederile art. 6 din R.G.U.
autorizarea execudtii construgiilor industriale necesare explaaii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face dare Consiliile Judgene sau Consiliile Locale diagaz cu
avizul organelor de stat specializate

- Resurse de apsi platforme meteorologice
autorizarea executii construgiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilate af si ale
cuvetelor lacurilor este interzissi se va face conf. art. 7 din R.G.U. cu ex@efucrarilor de
poduri, lucrrilor necesare gilor feratesi drumurilor de traversare a albiilor cursurilor depz,
precumsi a lucrarilor de gospodrire a apelor.
autorizarea executii construgiilor din apropierea apelor de suprafasi subterane folosite ca
surse de alimentare cu apa potabdentru populde, industriesi agricultura vasine cont de
prevederile H.G. nr. 101/1997 referitoare la cambh ce trebuie respectate pentru pratec
surselor de alimentare cu aple suprafai si subterane, precuni la masurile pentru instituirea
zonelor de protegte sanitaw si hidrogeologi@ Tn scopul prevenirii alteirii calitarii apelor in
temeiul Legii Apelor 107/1996
zonele de protegie sanitar: se delimiteaz de eitre autorititile administraiei publice judegene pe
baza avizului organelor de specialitate ale adntiaigei publice.

Autorizarea execditii lucr arilor prevazute la alin. (1) este pern@isiumai cu avizul primaruluii
al autoritarilor de gospodrire a apelorsi cu asigurarea nrisurilor de apirare a construgilor
respective impotriva inunddor, a masurilor de prevenire a deterigrii calitarii apelor de
suprafaa si subterane, de respectare a zonelor de prdaiz de malurile cursurilor de apsi
fata de lucarile de gospodrire si de captare a apelor.

Autorizarea execudtii construqiilor de orice fel in zona de protge a platformelor meteorologice
se face cu avizul prealabil al autafiti competente pentru protea mediului.

Este interzig amplasarea de noi obiective sociaiesau economice in zonele inundabile ale
cursurilor de a@ (zona dig — mal este zomundabilz). Pentru amplasarea unor obiective
indiferent de destinge in aceste zone este obligatorie scoaterea densutalabilitate a zonei.
Aceast masura se va aplica doar cu acordul autafiti de gospodrie a apelor, in condlile legii,
exprimat prin ,Avizul de amplasament”
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De-a lungul cursurilor de apnaturale sunt instituite zone de prafedn conformitate cu
prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modifite si completirile ulterioare. In aceste zone nu
este permig amplasare de obiective care ar putea impiedicaautla albia minat si de-a lungul
acesteia.
In caz de modificarea destifi@i terenurilorsi construgiilor precumsi a tuturor prevederilor
propuse prin prezentul plan urbanistic general, steese va supune procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gosgjpioid apelor.

- Zone cu valoare peisagistigi zone naturale protejate
autorizarea execdtii construgiilor si amenagrilor in zone cu valoare peisagiséicau zone
naturale protejate se va face conf. art. 8 din RIG.
autorizarea execdtii construgiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniultural construit
de interes local, declaratg delimitate prin hodrarea Consiliului Judgean se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din jude
autorizarea execdtii construgiilor pe terenurile cuprinse ulterior anului 199 intravilan se face
Cu respectarea Legii 18/1991, respectiv cu platetae scoatere a terenului din circuitul agricol.

. reguli cu privire la sigurama construgiilor gi la apararea interesului public

- Expunerea la riscuri naturale
autorizarea execdtii construgiilor sau amenajrilor in zonele expuse la riscuri naturale cu
excepia acelora care au drept scop limitarea efecteloestora este interzisconf. art. 10 din
R.G.U.
in sensul prezentului regulament prin riscuri natler se Trelege: alunedri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mistinoase, scurgeri de torente, eroziuni, avakade zZpadi, disloairi de
stanci, zone inundabilg altele asemenea delimitate prin hidire a consiliului judeean cu avizul
organelor de specialitate.

- Expunerea la riscuri tehnologice
autorizarea execdtii construgiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice precy in zonele de
servitutesi de protegie ale sistemelor de alimentare cu energie eleg¢tmonductelor de gaze, apa,
canalizare, gilor de comunicarei altor asemenea ludri de infrastructur: este interzig.
Riscurile tehnologice sunt cele determinate de @sete industriale sau agricole care prezint
pericol de incendii, explozii, radié, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau $oiu
Fac excepe construgile si amenagirile care au drept scop prevenirea riscurilor tethogice sau
limitarea efectelor acestora conform art. 10 difGRJ.

- Construaii cu funcriuni generatoare de riscuri tehnologice
autorizarea execdtii construgiilor generatoare de riscuri tehnologice se va fapeebaza
prevederilor art. 12 din R.G.U.

- Asigurarea echigrii edilitare
asigurarea echigrii tehnico-edilitare in localitate se va face conh art. 13 din R.G.U.

- Asigurarea compatibiligii funcriunilor
autorizarea execdtii construgiilor se va face cu conda asiguwrii compatibilitarii dintre
destinaia construgiei si funiunea dominant a zonei conf. art. 14 din R.G.U.

- Procentul de ocupare a terenului
autorizarea execdtii construgiilor se va face cu conda respecirii indiciilor maximi admisibili
P.O.T.si C.U.T. stabilsi prin documentaile de urbanisnyi precizai in Certificatul de urbanism,
vezi art. 15i Anexa nr. 2 din R.G.U.

- Lucrari de utilitate publiai
autorizarea execudtii lucr arilor de utilitate publiei se va face in baza documeiitar de urbanism
aprobatesi conform art. 16 din R.G.U.
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autorizarea execudtii lucr arilor de utilitate publiei se face pe baza documergade urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobatonform legii.

3. condrii de amplasargi conformare a construgilor

3.1. reguli de amplasarg retrageri minime obligatorii

autorizarea execdtii construgiilor se va face cu respectarea conithr si a recomandrilor de
orientare faa de punctele cardinale, vezi art. §i7Anexa nr. 3 din R.G.U.
autorizarea execdtii construgiilor si altor tipuri de lucrri (infrastructura, staii de alimentare cu
combustibil lichid, parcaje, garaje etc.) se vadamnform art.18 din R.G.U.

- amplasarea construtlor faga de drumuri publice
autorizarea execdtii construgiilor si altor tipuri de lucwri (infrastructura, staii de alimentare cu
combustibil lichid, parcaje, garaje etc.) se vadamnform art.18 din R.G.U.
in sensul prezentului regulament prin zona drumséuinelege ampriza, féile de sigurama, si
fasiile de protedge.
Autorizarea execdtii construgiilor cu fungiunea de locuire este perniisu respectarea zonelor
de siguram si fagiile de protegie.

- amplasarea fai de aii ferate

- Autorizarea execdtii lucr arilor in zona de protege a infrastructurilor feroviare se face conformtar
20 din R.G.U.

- amplasarea construtlor fata de aliniament
autorizarea executii construgiilor se va face in condile respecérii regimului de aliniere
prewizut in documentale de urbanisnyi stabilit prin certificatul de urbanism conformta3 din
R.G.U.
fara de aliniament construide pot fi amplasate sau aliniate Tn uitoarele situai: - pe
aliniament

- retras de aliniament in cazurile:

- Inscriere in regimul de aliniere existent

- largirea drumului, alinierea construilor noi

- fiind diferita fara de alinierea existent (spre interiorul parcelei)

- olyinerea unor distare (benzi) de proteie 4—6m

- facilitatea creirii de pige, degajamente, alveole in preajma unor congirog
circularie pietonad intensi

- obyinerea kifimii minime a frontului la strada n cazul parcedelde forna
geometrig neregula&

- regim de aliniere nou-retragerea mininobligatorie 3-5m la interseic ludndu-se
n calcul asigurarea vizibilitsii

- cladirile cu fungiune productiv din zona industrial pastreaz regimul de
aliniere dar nu mai ptin de 10 m faz de aliniament

- unitarile productive sau constrede destinate activifsilor productive sau servicii,
vor respecta retragerile prézute in prescripile U.T.R.

- pentru fiecare situge in parte, se va asigura coerarfronturilor stradale Tn
fungie de situ@a vecinitarilor si a caracterului general al sézii

- se recomandin cazul zonelor protejate ca prin Certificatul débanism 8 se
solicite explicitarea modului de inscriere gddei Tn fondul construit existent, prin
prezentarea unei deglurari care si cuprindz cel puin trei construgi stanga
dreapta.
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- distante minime obligatorii fai de limitele lateralesi limita posterioaw a parcelei
— autorizarea execudtii construgqiilor este premig numai dag se respedtdistanele minime
obligatorii fara de limitele lateralgi posterioare conform Codului civil (2 m H/2) prenyi
asigurarea distarelor minime necesare interv@tor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizulu
unitarii teritoriale de pompieri /vezi art. 24 din R.G)U.
— distarra minimz prewizuti se majoreaz la:
—4 min cazul in care locumnse amplaseaZaya de limita unei proprielsi existente cu
fungiune productiv, servicii, depozit
— 6 m in cazul in care locumnse amplaseaZasa de un calcan al unei umiti productive
existente pe parcela vedin
— construgile din zona de produi sau din untiri productive izolate se retragfade limita
parcelei cu H/2 dar nu mai pm de 4 m in afara cazului in care parcela invetineste ocupat
de locuine distapa minimz majorandu-se la 6 m
— sunt interzise cugptile la calcan intre locuini si cladiri cu fungiune productiv
— se recomantlevitarea apariei de noi calcane din considerente estetioceconomice
— se interzice construirea dezdiri cu fungiune productiv mai ales in zona centraki
perimetrali acesteia.

- amplasarea construilor unele faza de altele pe acegaparceli, distarre minime obligatorii
— distanele dintre cfidirile nealiturate, pe aceeaparceli, trebuie g fie suficiente pentru a permite
intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul ragielor se salvare, astfel incét su rezulte nici
un inconvenient legat de iluminarea naturginsorire, salubritate, securitate in caz de seism
— distarrele minime acceptate sunt egale cudtatea din Talsime la cornja a celei mai nalte (H/2)
dar nu mai pgin de 3 m
— anexele locuirelor se pot cupla la calcan cu alteidiri sau pe limita de proprietate cu comdi
respecirii prevederilor Codului civil
— 1n cazul zonelor de prodte si in incintele unidizilor de produgie izolate, distara minimz intre
diferitele corpuri de cldiri va fi H/2 dar nu mai ptin de 4 m

3.2 reguli cu privire la asigurarea acceselor obditprii, drumuri si accese
- accese carosabile
— autorizarea execdtii construgqiilor este premig numai daé exist: posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, confodestingei construgiei si cu permiterea
accederii mijloacelor de stingere a incendiilorzvart. 25s5i Anexa nr. 4 din R.G.U
- accese pietonale
— autorizarea executii construgiilor si amenagirilor de orice fel se va face numai dase asigud
accese pietonale coresput@are importamei si destinaiei construgiei conform art. 26 din R.G.U.

— rereaua de drumuri precusi retragerea construalor fasa de drumurile publice se va face conform

actelor normative care statueadirect sau indirect acest domeniu, Legea nr. 3759 Normativul
departamental pentru elaborarea studiilor de ciaé din localitizi si teritoriul de influena C
242/1993

— organizarea circul@ei se va face in conformitate cu propunerile dacuimentaile urbanistice
P.U.G.si P.U.Z.

3.3. reglemeniri privind echiparea tehnico edilitad
- racordarea la regele publice de echipare edilitarexistente

11



PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNAIGIUTAS— VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
— autorizarea execudtii construgiilor este premig numai dag exist: posibilitatea racordrii de noi
consumatori la reslele existente de apla instalaiile de canalizaregi de energie electric conform
art. 27 din R.G.U.
- realizare de reele edilitare
— lucrarile de imbuatdrire, extindere sau titire de capacitate a relelor edilitare se vor realiza
conform art. 28 Din R.G.U.
- proprietatea publi@ asupra rgelelor edilitare
— proprietatea asupra pelelor tehnico-edilitare este stabilita fiind publi@ a statului dag legea nu
dispune altfel conform art. 29 din R.G.U.
— 1n zonele de extindere a intravilanului, acolo urdésti conducte magistrale de gazigel, rerele
electrice, luctiri de Tmbumtariri funciare etc., se va avea in vedergiobrea avizelor necesare
— 1n zonele de extindere a intravilanului acolo umdeexisé rerele tehnico-edilitare autorizarea
realizarii construgiilor se va face numai in urma exedui unui sistem centralizat de alimentare cu
apa si realizarii de fose septice individuale sau de grup.

3.4. reglemeniri privind forma gi dimensiunile terenului ale construglor, caracteristice parcelei
- parcelarea

— autorizarea execudtii parcelarilor este per mig in condiiile respecérii prevederilor art. 30 din
R.G.U.

— se vor menne actualele parcele, in special in zonele undeetisiunile parcelelogi trama stradad
determin caracterul specific al zonei.

— In caz de re-parcelare, parcelele propuse vor ffelslimensionate Incatigpermit: amplasarea
cladirilor in bune condii (orientare, insorire, vanturi dominante etgi)cu respectarea
prevederilor legale din Codul civil.

— Pentru cazul eldirilor izolate la re-parcelaredsimea parcelelor nu va fi mai mide 12 nyi mai
mare de 20 mgkimi prea mari determinand o folosire ineficiérat rerelelor tehnico-edilitare

— In cazul parcelelor de cpkituate la interseta a doui strizi, lifimea mining a frontului la strad
trebuie @ fie de 12 m (in cazul locuilor cuplate la calcan), respectiv 15 m (logeircu patru
farade)

Condfiile de mai sus se aplicatat parcelelor cu forme geometrice regulate gatelor neregulate. in

cazul concesiafrii se vor respecta suprafee stipulate in legea nr. 50/1991 (republigat

Pentru suprafgele de teren nou incluse in intravilan precgimele cu interdige temporaii de
construibilitate pentru care in cadrul prezentuRilUJ.G. se solicit elaborarea de plan urbanistic zonal
se vor respecta urdoarele:

- suprafeele parcelelor vor fi de minimum 500 mp

- planurile urbanistice zonale se vor elabora perguprafge de minimum 1 ha

- se vor asigura utilifzile pentru zona respectiv

- drumurile nou propuse vor fi obligatoriu cu dbsensuri de circulge cu trotuar de o partgi sary de

partea opus.

- regim de T@lfime

— autorizarea execudtii construgiilor se face cu respectarea regimului deélitme previzut in
documentaile urbanistice

— regimul de Talsime va rezulta din Wsiimea medie a zonegrii ca diferema de irlfime s
depiseas@ cu mai mult de dauniveluri clzdirile imediat invecinate (vezi art. 31 din R.G.U.)

— n situaii excepionale, in funge de destinae si zona in care se includ, constrille pot aveayi
Tnalfimi mai mari cu condia ca soluiile adoptate § fie justificabile din punct de vedere fuional,
compozional-urbanistic
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— Tnalfimea construgilor se stabilgte si pe baza criteriilor de funtnalitate, silueta localdii,
Tnchiderea campului vizual prin capete de perspgctiecesitatea gmerii unor dominante
compozionale

— regimul de Talsime se stabilge prin documentale urbanistice P.U.Ggi/sau P.U.Z.

— limitarea regimului de alfime se poate datora uaitlor tehnologice sau productive (udiit
industriale, agro-zootehnice, depozite, gosp@comunad, construgi aferente, transporturi
feroviare) sau in proteie a acestora, lueiri tehnico-edilitaresi in cadrul zonei unitzsilor cu
destinaie speciad.

- aspectul exterior al constrytlor

— autorizarea execudtii construgiilor este premig numai dag aspectul exterior nu distorsioneazu
aspectul general al zonei — vezi art. 31 din R.G.U.

— prescrigiile vor urmari armonizarea construdglor noi cu cele invecinate (finisaje, ritii plin-gol,
registre, regim de i#sime, detalii de arhitectut, tipul acopeririisi al nvelitorii etc.) imbudtarirea
aspectului compozonal si arhitectural al clidirilor prin folosirea de materiale naii moderne,
ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelar fungionala intre ckidiri sau intre ciidiri gi
amenagrile exterioare cu caracter public.

3.5. reguli cu privire la amplasarea de sfiaverzi si imprejurimi
- parcajele
— parcajele aferente oricor funciuni se vor asigura in afara sgalui public in conformitate cu
Normativul departamental pentru proiectarea pard¢ajén localitirsi urbane P 132/1998 cu
respectarea prevederilor art. 38Anexa nr. 5 din R.G.U.
- spaii verzi gi plantate
— autorizarea execudtii construgiilor va dispune obligativitatea menerii sau creirii de spaii verzi
si plantate n funge cu destinaa si capacitatea constry®i conform art. Nr. 34i Anexa nr. 6 din
R.G.U.
— serecomandca pe suprafele neocupate cuddiri sau rezervate pentru realizarea obiectiveler d
utilitate publiai sz se asigure:
— plantarea cel ptin unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zomkegrotede si amenajarea de
spaii plantate pe cca. 40% din supra#adintre aliniamensi cladiri
— plantarea cel ptin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona reziisn si de dotiri, cu excepa
zonelor cu destine speciad
— dezvoltarea suprafelor plantate va cuprinde toate nivelele urbaner¢p@radini) si fungionale
(agrement, sport-turism, aliniament, squaruri, Eoie)
— 1n cadrul bilarrului teritorial al unei localitisi se consider ca zona verde numai supradke ce
depisesc 500 mpi cu una din laturi de 15 m.
- Imprejurimi
— pentru realizarea imprejurimilor se vor respectardguki prevederile art. Nr. 35 din R.G.U.
— pentru toate categoriile, aspectul imprejmuiril@ ga supune acelogaexigene casi in cazul
aspectului exterior al constryei

lll. ZONIFICAREA FUNC TIONAL A

1.1. Zonesi sub-zone fungonale

— zonificarea fun@onala a teritoriului este pugin evidera atat in analiza stadiului actual céitin
partea de reglemedt, unde sunt evidgrate zonele funrmnale noi, determinand noul intravilan.
Zonelesi sub-zonele funonale din prezentul P.U.G. sunt udioarele:
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L — zona pentru locute cu sub-zonele
Lm — locuine P, D+P, P+M, D+P+M
Li — locuirre peste P+2
IS — zone pentru institiil si servicii cu sub-zonele
ISa — administrativei servicii
ISi — Tnviramantsi educaie
ISs — 8natatesi asistend sociak
ISc — cultu
ISct — culte
ISco — comerciale
IS — financiar-bancare
ISst — sport-turism
ISps — pregiri servicii
ID — zona pentru uniti industrialesi depozitare cu sub-zonele
IDsd — serviciisi depozite
A — zona untiti agro-zootehnice cu sub-zonele
ASd - servicii, utilaje agricolg depozite
Az — ferme zootehnice
C — zone pentrud de comunicae cu sub-zonele
Cr — aii rutiere
Cf — aii feroviare
SP- zona pentru spiaverzi amenajate, perdele de profieg sportsi agrement
SPp — parc public
SPs — complex sportiv, stadion
SPpp — perdele de protex
SPn — plantai rurale, rezervaii
SPa — agrement
DS - zona cu desting speciak
GC - zona pentru gospade comunad cu sub-zonele
GCc - cimitire
GCs — amengyi salubritate
GCe — stai epurare
TE — zona pentru echipare tehnico-edil@ar
T — zona pentru turism

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCT7IONALE DIN INTRAVILAN

L — ZONA PENTRU LOCUINIE

A) Generalitifi

— fungiunea predominawt— locuirea

— fungiuni complementare - IS,SP,C, TE

B) utilizare funcrionala

utilizari premise: — locuire individuale P, D+P, P+M, D+P+M
— locuirre individuale P+2
— construgi si amenagiri pentru fungiuni complementare
— modernizri, supraetajiri, intrerinere
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— utilizari permise cu condii:
— locuiryre individuale, cu congda existempei documentgilor P.U.Z. sau P.U.D.
n zonele hgurate
— respectarea avizului geotehnic
— respectarea regimului de alinierealrimesi a indicatorilor P.O.T.si C.U.T.
— utilizari interzise:
— locuirre pe parcele ce nu indeplinesc cgmdie construibilitate
— unitasi poluante sau cu riscuri tehnologice
— respectarea interdiei temporare de construire para intocmirea
documentailor urbanistice de detaliu, acolo unde este cazul
C) condrii de amplasargi conformare a construgilor
Pentru condiile de amplasare vezi reglemente din cap. 3si U.T.R.

IS — ZONA PENTRU INSTITUTTI $1 SERVICII

A) generalitari

— fungiunea predominawt— instituii si servicii de interes general

— fungiuni complementare — Lm, Li, SP, C, TE.

B) utilizare funcrionala

— utilizari permise: uniéizi de interes public din categoria: iixmant, gnatate, administrae,

cultura

— utilizari permise cu condii:
— intocmire de P.U.Z. sau P.U.D., dupaz in zonele aflate in interdie
temporat: de construire
— elaborare de P.U.D. pentru obiectivele de uttktaublic:
— documentgi specifice avizatei aprobate pentru invesii din zonele
protejate
— rezolvaregi amenajarea interseitlor prin studii aprobate

— utilizari interzise
— unitasi poluante generatoare de noxe, trafic intens saxicple
tehnologice
— amplagri de construgi cu caracter permanentifa elaborarea unor
P.U.D. - uri

C) condyii de amplasargi conformare a construgilor

Pentru condiile de amplasare vezi reglemernte din cap. 3 anexa 2 U.T.R.

ID — ZONA PENTRU UNITA71 INDUSTRIALE §I DEPOZITARE

A) Generalitifi

— funciunea predominamt unitari de produgie industriale ID

— fungiuni complementare: Cr, ISco, ISps, I1Sf, ISf, Ppp.

B) utilizare funcrionala

— utilizari permise: uniéizi productivesi de depozitare

— utilizari permise cu condii
— dezvoltarea actiwtilor productive, prin stimularea imiativei private
pe terenurile puse sub interde temporaii de construire, panla
Tntocmirea documengidor P.U.Z. sau P.U.D.
— rezolvarea circulailor si a echipirii tehnico-edilitare

15



PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNAIGIUTAS— VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

— utilizari interzise
— unitayi care prezing pericol tehnologic sau aicor poluare degseste
limitele parcelei
— amplasarea spre DN, DJ sau CF a actiylor care, prin natura lor au
aspect dezagreabil (depozite deelai, combustibilii solizi). Astfel de
unitayi vor fi retrase de la circulaile principalesi vor fi mascate prin
perdele de protge de vegetde Tnalti si medie

C) condyii de amplasargi conformare a construgilor

Pentru condiile de amplasare vezi reglemerite din cap. Il.si U.T.R.

A — ZONA PENTRU UNIT4T! AGRICOLE

A) generali@ri

— fungiunea predominamt— unitisi de produgie agro-zootehnice Asd, Az

— funciuni complementare — Cr, Isco, Isps, Isf, Isf, Ppp.

B) utilizare funcrionald

— utilizari permise: uniéiri agro-zootehnice

— utilizari permise cu condi
— dezvoltarea actiwitilor productive, prin stimularea imiativei private
pe terenurile puse sub interde temporai de construire, panla
ntocmirea documentidor P.U.Z. si P.U.D.
— rezolvarea circulailor si a echipirii tehnico-edilitare

— utilizari interzise
— realizarea micro-fermelor de gitere a animalelor in afara unitilor
agricole, organizate in zone fur@nale, amenajatgi echipate special,
pentru a evita poluarea aerului, solulgia panzei de apfreatica
— unitai care prezind pericol tehnologic sau aicor poluare degseste
limitele parcelei
— amplasarea spre DN, DJ sau CF a actixlor care prin natura lor au
aspect dezagreabil (depozite deelgi, combustibilii solizi). Astfel de
unitazi vor fi retrase de la circulaile principalesi vor fi mascate prin
perdele de protg® de vegetge Tnaltz si medie.

C) condyii de amplasargi conformare a construgilor

Pentru condiile de amplasare vezi reglemente din cap. Il.si U.T.R.

C — ZONA PENTRU Cil DE COMUNICATIE

A) generali@ri

— fungiunea predominaut— aii de comunicae Cr

— funciuni complementare — servicii compatibile feiecde baz si celelalte zone funimnale

B) utilizare funcrionald

— utilizari permise: — unidi ale intreprinderilor de transport
— rereaua de st¥zi in intravilan ce apaine domeniului public (clasele tehnice I-
IV, proiectate conform STAS 10.144/1-80amxsi modificat in 1989.
Caracteristicile arterelor de circulge din localitisile urbaneyi rurale

16



PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNAIGIUTAS— VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
— garaje, spdi de staionare, parcaje, platforme sau alveole carosabiafou
transport in comun
— trotuare, refugiisi alei pietonale
— benzi pentru bicictti
— elemente de consolidare arpi carosabile
— amenajri interseqii
— benzi de aliniament, plantgjoase mediane
— echipamente publice compatibile cu terenuril®@véare
— lucrari de terasament
— lucrari de perdele protective impotriva noxekpmpoludrii fonice dinspre gile
de comunicae
— utilizari permise cu condi
— incintele unid@zilor de transporturisi garaje publice vor respectadsurile si
normele admisibile de poluasede asigurare impotriva riscului de incendiu
explozie
— utilizari interzise
— se interzice cuplarea cudiri de locuit
— se interzice orice construire in zonele marcatdguri ca fiind sub interdige
temporat: de construire in cazurile:
1. trasee viitoare pentruda de comunicae
2. amenajri intersegii pana la precizarea solgilor definitive si
ridicarea interdigiei temporare de construire
C) condyii de amplasargi conformare a construgilor
— conform normelor specifice
— aspectul exterior nu va afecta caracterul zonesdre se amplaseaz
— pentru zona Cr caracteristicile parcelei, amplasareegimul de idlfimesi de alinieresi indicii
P.O.T.si C.U.T. se stabilesc conform neceéslor tehnice, normelor specificg cu respectarea
reglemendrilor din documentgile de specialitate
— aspect exterior, se recomand
— noile cldiri sau amenajri nu vor afecta caracterul zonei
— imagine civilizad catre drumul public
— parcaje publice cu plantia si marcate cu garduri vii de 1,2 mdhime
— distarrele ce vor respecta intre diferitele tipuri de pajecsi cladiri, conform “Normativ pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in locatiturbane” P. 132-193.

SP — ZONA PENTRU SPAIl VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORTSI AGREMENT

A) generali@ri
— fungiunea predominamt spaii plantate sau naturale
— compug din sub-zonele SPpp, SPs, SPn, SPa, Spu
— funciune ecologiaé: ameliorarea micro climatulugi combaterea polarii prin imbunatarirea
compoziei chimice a aerului (raportul O-CO2)
— funciune recreativ: sport, joc, agrement, odilan
— fungiuni complementare: L,IS, ID, A, GC, TE, C.
B) utilizare funcrionala
— utilizari permise:
— amenajri de parcuri, squaruri, zone de agrement
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— amenajri sportive inclusiv dafri si anexe
— zone, perdelg@ benzi de protete spre @ de comunicae rutiera, precumyi intre zonele
fungionale incompatibile, prin planta rezistente la nocivitsi
— plantaii decorativesi pentru odihi@ in zona central
— meninerea intrginereasi ameliorarea spailor verzi naturale existente n intravilan
— utilizari permise cu condi
— construgi compatibile cu zona verde dar nu mai mult de %% din suprafaz, cu
elaborarea prealabil a documentgei P.U.D. ce va fi supusaprohirilor legale
— amenajareai reamenajarea zonelor de sport cu caraelabowrii P.U.D.
— amenajarea sgalor plantate pe principii ecologice, cu veg@tgperene, pentru asigurarea
costurilor reduse de intrmeresi favorizarea ecosistemelor
— pentru orice fel de construie se va solicita indicarea in documetidiaspecifiez a modului de
tartare a spailor r amase libere, in special a celor vizibile de pe wiagile publice
— utilizari interzise
— se interzic construide care conduc la degradarea peisajuliia relasiilor de vecinitate
— sunt interzise exploatle terenuluisi lucrarile care produc degradarea cadrului natural
dispariia vegetaei
— se interzice depozitareas@eirilor si a gunoiului menajer in zonele plantate
C) condyii de amplasargi conformare a construgilor
Criterii specifice de amplasare:
— n zone cu vegefia bogat si cadru natural pitoresc
— 1n zone nepoluate, lipsite de umiditgiteare nu prezint pericol de inundabilitate
— accesibilitate la transportul in comun, asigurar@eceselor pietonalg carosabile, a parcajelor
— suprafga ocupad de clidiri si circularii sa nu degseas@ cumulat 15% din suprafa
— echipare edilitasi si salubritate
— aspectul exterior nu va afecta stilul peisagistic.

Norme pentru:

— parcsi gradini publice:  5mp/locuitor/total populae
raza de servire 1000-1500 m
suprafaa deservii — localitate

— zone de agrement15ha/1000 loc
raza de servire 25-30 km
suprafaa deservi — localitate

DS — ZONA CU DESTINATE SPECIALA

A) generali@ri

— fungiunea predominant activitasi cu profil special DS

B) utilizare funcrionala

— utilizari permise: activiéifi specialesi locuinse de serviciu

— utilizari permise cu condi:
— se vaine seama de Ordinul M.L.P.A.T. nr, 126/D/1992
— privind aprobarea condilor de autorizare a construtlor cu caracter
militar

C) condyii de amplasargi conformare a construgilor

— conform normelor specifice

— aspectul exterior nu va afecta caracterul zonesdre se amplaseaz
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GC — ZONA PENTRU GOSPOBRIE COMUNALA
A) generali@ri
— fungiunea predominamt construgii si instalarii necesare bunei gospadi a localitarii, cimitire,
compus din GCc, GCs, GCe
— fungiuni complementare: L,ID,A,SP
B) utilizare funcrionala
— utilizari permise: construti, instalarii si terenuri necesare bunei gospoit a localitarii
— utilizari permise cu condii:
— toate construgle i instalariile necesare bunei gospéari a localitarii cu condtia
respecdirii documentelor cu caracter normatjvdirectiv precunyi a soluiilor si a
reglemenidrilor propuse n proiecte de specialitate
— cimitiresi starii de epurare cu congda asigurii distangelor de cca. 50 m respectiv
200 myi a respedirii unei distarre de cca. 1000 m intre rampa de gupai@ona
protejatz (vezi Norme de igienprivind mediul de via al populaiei aprobate cu
Ordinul Ministerului S@inatarii nr. 981/1994.)
C) condyii de amplasargi conformare a construgilor
— caracteristicile parcelei, accesele, amplasareastargiilor, regimul de irl/imesi aliniere, catsi
indicii maximi admisibili de control — conf. necegilor tehnicesi normelor specifice
— la aspectul exterior se va utim asigurarea masdrii cu perdele de vegetia a incintelor vizibile
dinspre drumurile publice
— amplasaregi organizarea serviciului de salubritate, vezi capl.1.
— se vor consultai Normele de igieisi recomandrile privind mediul de viai al populaiei aprobate
cu Ordinul Ministerului Snatarii nr. 536/1997, precumi H.G. nr. 101/1997 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caractergi marimea zonelor de protge sanitad.

TE — ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA
A se vedeai cap. lll. Segunea a lll-a, art. 27., 28&i 29 din R.G.U.

A) generali@ri

— fungiunea predominamt construgii si amenajiri aferente regelelor tehnico-edilitare

— fungiuni complementare: L,ID,A,SP,C.

B) utilizare funcrionala

— utilizari permise: instituii coordonatoare in domeniu; constriicsi amenagiri aferente luctrilor

tehnico-edilitare (gospattie de api)

— utilizari permise cu condii:
— construgdi si amenagiri ce vor respecta documentele cu caracter normgatalirectiv precum
si soluiile si reglemendrile propuse in proiectele de specialitate

— utilizari interzise
— se interzic construide si lucrarile care pot prejudicia zonele invecinate precgiroele care
pun in pericol cadrul natural
— sunt interzise constrte si lucrarile in domeniudra asigurarea nisurilor protective inspre
si dinspre obiectivul de realizat conform normelangare n vigoare.

C) condyii de amplasargi conformare a construgilor

— seva avea in vedere caracterul zonei in care qeas®@az

— caracteristicile parcelei, amplasarea constiilor, accesele, regimul de aliniere inalsimesi
indicii P.O.T.si C.U.T. se determihconform necesitii tehnicesi normelor specifice

— sepunP.O.T.=50%, C.UT.=1,5
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— se vor consulta:
— Legea Apelor nr. 107/1996
—H.G. 101/1997 pentru aprobare Normelor specialeipd caracterulsi marimea
zonelor de protgte sanitaw
— Ordinul Ministerului $natarii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena
recomandrilor privind mediul de viaz al populaiei.

V — PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILGR DIN
EXTRAVILAN

TA — terenuri agricole

TF — terenuri forestiere

TH —terenuri aflate permanent sub ape
TC — terenuri ocupate deicde comunicae
TN — terenuri neproductive

TS — terenuri cu destinge speciad

— autorizarea execudtii construgiilor si amenagirilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisi pentru fungunile si in condtiile stabilite de lege 50/1991, republigat

— autoritarile administraiei locale vor urnari, la emiterea autorizaei de construire, gruparea
suprafeelor de teren afectate constrilor, spre a evita prejudicierea activitii agricole (conf.
R.G.U. cap. Il art. 3 pct. 1, 2)

— autorizarea execudtii construgiilor si amenagirilor pe terenuri cu destinge forestiet: este
interzisi. In mod excegonal, cu avizul organelor administiai publice de specialitate, se pot
autoriza numai construidle necesare intrgnerii padurilor, exploatirilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constiilge va avea in vedere dezafectare unei supeafét
mai mici din cultura forestier.

— Cabanelssi alte construgi si amenajiri destinate turismului vor fi amplasate numai izi¢ra
padurilor, cu avizul conform Ministerului ApeloraBurilor si Protegiei Mediuluisi al Ministerului
Turismului. (conf. R.G.U. art. 5 pct. 1,2)

— Pentru amplasarea autorizarea luctrilor de utilitate publiei se va proceda conform legighk in
vigoare.

Tntocmit
Arh. Mirk L. Lilla
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ANEXA NR. 1 LA REGULAMENT
Amplasarea construdor, in funcie de destinaa acestora, in cadrul localitii
1.1.- Construgi administrative
1.1.1.- Sediul Parlamentului
1.1.2.- Sediul Preadirviei
1.1.3.- Sediul Guvernului
1.1.4.- Sediul Cuii Supreme de Jugie
1.1.5.- Sediul Cuyti Constityionale
1.1.6.- Sediul Consiliului Legislativ
1.1.7.- Sedii de ministere
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala
1.1.8.- Sedii de prefecturi
1.1.9.- Sedii de servicii descentralizate n tetit@le ministerelorsi ale altor organe de specialitate ale
administraiei publice centrale
Amplasament: municipii gedirva de jude Tn zona central sau pe principalele artere de circuia
1.1.10. - Sedii de pridmii
Amplasament: municipii, oy@ sau comune, In zona ceniral
1.1.11. - Sedii de partid - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centralasa principalele artere de circuie
- filiale
Amplasament: municipii, osa, resedinte de comun in zona centrali sau pe principalele artere de
circulayie
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fungarganizaii neguvernamentale, asogia ageryii, fonduri etc.
Amplasament: municipii, os&, regedirve de comudy, in zona central sau pe principalele artere de
circulasie
1.1.13. - Sedii de birouri
Amplasament: municipii, osa, rgedirre de comuna, in zona centrape principalele artere de
circulazie sau in zone de interes.
1.2. - Construgi financiar-bancare
1.2.1. - Sediul Bncii Nafionale a Romaniei - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, in zona ceutral
Amplasament: sectoarele municipiului Bugtiremunicipii resedirya de jude, municipii, orge, Th zona
centralz
1.2.2. - Sedii dednci - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, municipisedirya de jude, an zona centrai
- filiale
Amplasament: sectoarele municipiului Buatitemunicipii si orase, in zona centralsau pe
principalele artere de circulge
1.2.3. - Sedii de socigt de asigutiri (de bunuri, de persoane), burse de vakpnnarfuri
Amplasament: in zona centi#éde interes.
1.3. - Construdi comerciale
1.3.1. - Comernealimentar
Amplasament: in zonele de interes comercial
1.3.2. - Magazin general
Amplasament: in zona centéi&@ona rezidemala/centrul de cartier
* se va evita amplasarea in vegtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive
1.3.3. - Supermagazin (supermarket)
Amplasament: in zona cent@i&ona rezidemala/centrul de cartier
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* se va evita amplasarea n vegiatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.4. - Piaa agroalimentai

Amplasament: in zona de interes comercial sau noim0 m fai de chdiri avand alte funguni decat
cea comercial

1.3.5. - Comeralimentar

Amplasament: in zona de interes comercial

* se va evita amplasarea n zonele puternic poluate

1.3.6. - Alimentae publiai

Amplasament: in zonele rezidiase sau de interes comercial, in zonele turisticge agrement

* se admite amplasarea la parterul locggtor numai in condliile asigurrii izolarii totale a aburului,
mirosuluisi zgomotului

1.3.7. - Servicii

Amplasament: in zona centiiakcomerciad, rezidemiala sau de agrement

* se interzice amplasarea atelierelor poluante @ma de locuit

* se interzice amplasarea in zone industriale peiatte servicii decat cele industriale

1.3.8. - Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

* se vor evita sursele de poluare chimiposturile trafosi zonele de aflugti a publicului.

1.4. - Construgi de cult

1.4.1. - lacase de cult

Amplasament: a@kurarea de dicare de cult noi in incinta sau n vegtatea monumentelor istorice se va
face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2. — Minastiri

1.4.3. - Schituri

Amplasament: in afara locaditilor

* extinderea minastirilor vechi - monumente istorice - se va face&spectarea prevederilor legale
1.4.4. — Cimitire

Amplasament: la marginea locaifti

* extinderea cimitirelor se face cu respectareava@erilor legale.

1.5. — Construgi de cultura

1.5.1. — Expozi
1.5.2. — Muzee
1.5.3. — Biblioteci
1.5.4. — Cluburi

1.5.5. - Gli de reuniune

1.5.6. — Cazinouri

1.5.7. - Case de cultar

1.5.8. - Centrgi complexe culturale

1.5.9. — Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de révigtew, operet, de papyi

1.5.11. - Gli polivalente

Amplasament: in zona destigatotarilor pentru cultuiz, educaie sau in zona verde
* este posibila amplasarea in zona comergiadministrativi, religioas: sau de agrement
* se va evita amplasarea in vegiatea unitérilor poluante

1.5.12. - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6. — Construgi de Tnvitamant

1.6.1. - Invizamant precolar (gradinize)
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Amplasament: in zonele rezidiate, distaga maxina de parcurs 500m

1.6.2. -Scoli primare

1.6.3. -Scoli gimnaziale

1.6.4. — Licee

1.6.5. -Scoli postliceale

1.6.6. -Scoli profesionale

Amplasament: in zonejecartierele de locuit, distara maxina de parcurs 1000m

1.6.7. - Invizamant superior

Amplasament: in fupie de condiile si exigenele profilului de Tndzamant.

1.7. - Construgi de sinatate

1.7.1. - Spital clinic universitar Amplasament:cammpusurile universitare sau adiacent fagrlor de
profil

* se interzice amplasarea n vegtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nasitrafic greu)
1.7.2. - Spital general (judean, ofisenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar paieglin

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pétg contagigi, oncologie, urgert, reumatologie,
clinici particulare)

Amplasament: in zona destinatotirilor pentru sinatate, in funde de profilul spitalului

* se interzice amplasarea in vegdtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nagitrafic greu)
1.7.4. - Asistesa de specialitate (boli cronice, handicapaecuperari fungonale, centre psihiatrice)
Amplasament: in zone extragensati, in zone in care formele de religfvegetaia permit crearea de
zone verzi (parcuri, gidini etc.)

* se interzice amplasarea in vegdtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nagitrafic greu)
1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600,200, 2.400 consult@/'zi]

Amplasament: independent sau in cadrul unor constientru sinatate/locuine

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumsgiiphndependente sau cuplate cugbaar, cag de nateri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumsctipndependente sau cuplate cuaar, casi de nateri,
farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constientru sinatate/locuine

* se interzice amplasarea in vegdtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nagitrafic greu)
1.7.8. - Alte unifsi (centre de recoltare sange, medicipreventiv, staii de salvare, farmacii)
Amplasament: in cadrul unor constriipentru singtate sau independent, in fuigcde profilul uniérii
1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (c& 1., n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constrii@ublice/locuine

* se interzice amplasarea n vegtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nasitrafic greu)
* se recomanda amplasarea in zone de rglieddru natural favorabil

1.7.10. - Leagn de copii Amplasament: in general in zone extiganeti

* se interzice amplasarea in vegtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nasgitrafic greu).
1.8. — Construgi si amenajiri sportive

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.2. — Stadioane

1.8.3. - Gli de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluaig@e cat posibil in vectitatea unor cursuri sau oglinzi de ap
1.8.4. - Gli de competii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5. - Patinoare artificiale Amplasament: de @réfiza in zonele rezideiale sau in vecidtatea
complexurilor sportivgi de agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. — Popidgrii
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Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantatee cat posibil in veciitatea unor cursuri sau
oglinzi de ap.

1.9. — Construgi de agrement

1.9.1. - Locuri de joat pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit

* se vor evita amplasamentele in vetatea surselor de zgomote puternjcee vibraii (aeroporturi,
zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vtatea surselor produttoare de zgomote puternice
si de vibraii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafigeu).

1.10. — Construd de turism

1.10.1. - Hote| *---x****

1.10.2. - Hotel-apartament *---*****

1.10.3. - Mote| *---**

1.10.4. - Vile **---x¥kx%

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

* se pot amplasai in vecinitatea altor dodri turistice

* se vor evita amplasamentele in vetatea surselor de poluare (zone industriale, artéeetrafic
greu)

1.10.5. - Bungalouri *---***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satel@vhcami sau ca spai complementare unitilor
hoteliere

1.10.6. - Cabane categoria *---***

Amplasament: in zone montane, rezgrveaturale, in apropierea staunilor balneare sau a altor
obiective de interes turistic

1.10.7. - Campinguri *---****

1.10.8. - Sate de vacait*---***

Amplasament: in locuri pitogé, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sdelalte surse de
poluare, precungi de orice alte elemente care ar putea pune inqeésecuritatea tusiilor (linii de
Tnalta tensiune, terenuri sub nivelulani, zone inundabile).

1.11. — Construd de locuirre

Amplasament: se vor evita amplasamentele in ¥&atea surselor producatoare de noxe, zgomote
puterniceyi vibrayii (aeroport, zone industriale, artere de traficeyy).

24



PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNAIG{UTAS— VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UNITATI DE INVATAMANT
A se vedeai anexa nr. 1- 1.6 din R.G.U.

ANEXA NR.2

Principii: - cuplarea, in nmisura posibilitizilor a unitasilor de niveluri diferite( de ex:
scoali+gradinita)
- asigurarea spailor verzi si de joae
- favorizarea conlucfrii cu amenagrile sportive
- evitarea amplagii la arterele de trafic intens (in special gredi caz contrar
se vor practica retrageri de cel po 40,0 m faz de axul drumului
- asigurarea accesabilitii la transportul public
- conlucrarea cu alte uniti de interes public (Iss; Isc;Isct; Isco; Ps; Pp)
Reguli - evitarea amplagii in vecinitatea surselor de poluare

- evitarea terenurilor improprii construirii

- asigurarea acceselor pietonajecarosabile

- asigurarea echigrii tehnico-edilitare

- asigurarea condiilor de igienz si protegia impotriva incendiilor

- retrageri de min. 20,0 m fade aliniament

- asigurarea parcajelor

- parcela va avea forma unui poligon regujatin front stradal de min. 50,0 m
Norme pentru:

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire [Suprafata
potentiala deservita minima de
teren/loc.
Gradinite populatie zone 300-500 22 mp
prescolari 3-6 ani|1000-6000 5" mers pe jos
norma 4-6 locuitori
locuri/100loc.
Scoli primare si populatie zone 500-1000 m 15-20 mp
Gimnaziale scolarizare 3000-12000 15"mers pe jos
obligatorie 7-14 [locuitori
ani; norma 12-15
locuri/100loc.
Licee populatie zone 1000 m 18-20 mp
15-18 ani peste 15000
norma 4-6 locuitori
elevi/100loc.
Scoli populatie localitate 1000-1500 m
Profesionale 15-18 ani teritoriu 15" mers pe jos |15-20 mp
norma 4-6 30" cu transp.
elevi/100loc. public
Scoli postliceale  |populatie oras, teritoriu Ne normabila 20-25 mp
19-22 ani
nenormat
Institutii de populatie oras cu Ne normabila 25-50 mp
invatamant 19-24ani min.100000
Superior nenormat loc. Teritoriu
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UNITATI SANITARE
A se vedeai Anexa nr. 1-1.7 din R.G.U.

Principii:

Regquli:

Norme pentru:

- accesabilitatea la transport public

- vecinitazi lini stite

- cuplarea unidzilor sanitare cu specializi diferite (dupi caz)

- posibilitatea conlucirii cu alte tipuri de instituii si servicii publice (Isi; Isas;
Sct; Isco)

- evitarea amplagii in zone poluate

- evitarea terenurilor improprii construirii

- asigurarea acceselor pietonajecarosabile, diferenate pentru persongli
pacieni

- echiparea tehnico-edilitar

- retrageri de min. 40,0 m f@de axul drumului cu trafic intens

- retrageri necesare asigarii condizsiilor de igien: si de protegie impotriva

incendiilor
- asigurarea parcajelor pentru publit salariayi
- amenajarea spalor plantate

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire [Suprafata

potentiala deservita Minima de
Teren/loc.

Crese populatie zone 200-300 m 25 mp
0-3 ani 2000-6000 5" mers pe jos
norma 12-15 locuitori
copii/1000loc.

Leagane de populatie localitate Ne normabila 50 mp

copii, orfani si 0-6 ani teritoriu

abandonati

Dispensar 6000 consultanti/ {10000-20000 1000-1200 m 0,04 mp

uman 2-4 an 1000 loc. locuitori 20" mers pe jos

circumscriptii (5000 loc/
circumscriptie)

Dispensar total populatie zona, localitate  {1000-1500 m

policlinic norma 7000 25000 locuitori  [25" mers pe jos |Cca. 3,0 mp/
consultatii/an/ Consultatie
1000 locuitori

Farmacie populatie zona cu cca. 500-1000 m 20,0 mp/
totala normabil  [5000 locuitori 15" mers pe jos |1000 locuitori
fct. De necesitati

Spitale total populatie localitate teritoriu |Ne normabila 50-200 mp/pat
norma 1-2
paturi/1000 loc.
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UNITATI PENTRU CULTURA

A se vedea Anexa nr. 1-1.7 din R.G.U.

Principii:

- vecinitazi lini stite

- cuplarea unigfilor de cultur cu diferite profile

- conlucrarea cu alte tipuri de institiu si servicii publice (Isi; Isco; Ps)
Reguli:

- evitarea amplagii in vecinitatea unor surse de poluagepe terenuri
improprii construirii

- asigurarea circula@ei carosabilesi pietonale

- echiparea tehnico-edilitar

- retrageri de min. 40,0 m f@ade axul drumului cu trafic intens

- retragerea faz de aliniamengi de clidirile invecinate din rauni fungionale
- asigurarea evacirilor si protegiei impotriva incendiului

Norma pentru:

- asigurarea parcajelor
- spaii verzisi plantate

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire [Suprafata
potentiala Deservita minima de
teren/loc.
Biblioteca norma 3000-10000 800-1000 m 0,030 mp
publica 7vol./loc. La Locuitori
zona deservita
Cinematograf total populatie 10000-30000 Ne normabila 0,25 mp
zona; norma Locuitori
25-35
locuri/1000
locuitori
Club total populatie 3000-10000 500-1000 m 0,10-0,20 mp
norma 3-4 Locuitori
locuri/1000
locuitori
Teatru total populatie 50000-150000 |[Ne normabila 0,10 mp
norma 5000 Locuitori
locuri/1000
locuitori
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UNIT AT COMERCIALE, DE ALIMENTA T1E PUBLICA
S PRESTARI SERVICII

A se vedea Anexa nr. 1-1.7 din R.G.U.
Principii:

- amplasarea ierarhizatpe trepte de complexitate
- alegerea zonelor cu vad comercial
- accesibilitate la transport public
- conlucrarea cu alte tipuri de instifi si servicii publice sau uniti si zone de
produgie
Regquli:

- amplasarea in zone compatibile
- evitarea terenurilor improprii construirii
- asigurarea acceselor pietonagecarosabile pentru cumjpatori si pentru
aprovizionare
- echiparea tehnico-edilitar
- retragerea construtei dup: caz, faaz de aliniameni vecinitari in scopul
asigurarii aproviziorarii si protegiei impotriva incendiilor
- asigurarea parcajelosi depozitirilor
- amenajarea de spiaverzi, plantate, dalaje, mobilier urban
Nota:
Se propune autorizarea de ckéoiri comerciale, cu caracter provizorjiinumai cu elaborare
P.U.D., mai ales pe domeniul pubjiccu respectarea ureoarelor condiii:

- neafectarea reelelor tehnico-edilitare, a traseelor pietonaiea spaiilor plantate

- s fie realizate din materialesoare, cu facilitiri de montareii demontare, cu
aspect estetic deosekitcaracter unitar

- sa nu produ@ cantitzsi mari de deeuri si sa aiba asigurate spai de depozitare
inchise ale acestora

- modalitisi de aprovizionare lesnicioadara incomodarea circulaei pietonalesi
carosabile

- sa nu produ@ disconfort (aspect exterior, poluare fo@jolfactiw, vizuak: etc.)
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Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire |Suprafata
potentiala deservita minima de
teren/loc.
Complex total populatie |zona 300-500 m 0,50 mp
Comercial norma 2000-5000 5 min. mers pe
comert 200 mpAdc/ locuitori jos
alimentar
si nealimentar {1000 locuitori
Alimentatie
publica si
servicii
de solicitare
Frecventa
Centru total populatie |zona 500-1000 m 0,65 mp
comercial
comert norma 6000-12000 15 min. mers pe
alimentar
si nealimentar {135 mpAdc/ locuitori jos
Alimentatie 1000 locuitori
publica si
servicii
de solicitare
Periodica
Magazin total populatie |localitate cu Ne normabil 0,35 mp
Universal norma min.30000
comert 300 mpAdc/ locuitori
alimentar
si nealimentar |1000 locuitori teritoriu
de folosinta rara
Alimentatie
publica locuitori
Piata agro.- total populatie |localitate nenormabila 0,20 mp
Alimentara norma teritoriu
120 mpAdc/ min.7000
1000 locuitori locuitori
Statie service |total populatie |localitate Ne normabild  [0,12 mp

Auto
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CONSTRUI ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE §I ASIGURARI

A se vedeai Anexa nr. 1-1.%i 1.2 din R.G.U.

Principii:

Regquli:

Norme pentru:

asigurarea accesabilitii la transport public
amplasarea dupimportana (zoni centrak
conlucrare cu alte furrwni(lss; Isco; CC; 1)

evitarea ampla&ii in zone poluate sau pe terenuri improprii cangti
amplasarea in zone compatibile; zona certisdu alte centre de interes public
accese pietonalg carosabile

echipare tehnico-edilitar

retrageri de min. 40,0 m f&de axul drumurilor cu trafic intens

retrageri necesare ale constnitor pentru asigurarea salubrizii si interverniei
in caz de cutremur, incendiu etc.

asigurarea parcajelor

spaii verzi plantate decorative, mobilier urban

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire |Suprafata

potentiala Deservita minima de

teren/loc.
Sedii birouri total populatie  |conform Ne normabil 0,05 mp
firme interesului
public

Cladiri ale total populatie |localitate Ne normabil 0,1 mp
administratiei norma 3-4
locale angajati/

1000 locuitori
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UNITATI DE CULT

A se vedeai Anexa nr.1 — 1.4 din R.G.U.

Principii:

Regquli:

Norme pentru:

- accesabilitate la transport public
- vecintayi lini stite

- cuplarea cu institti administrative legate de practicarea culteloufu caz)
- conlucrarea cu unitzsi si servicii publice (Iss; IsT; Isc; Isas; Isps)

- amplasarea in zone compatibile

- evitarea zonelor poluate sau a terenurilor impro@onstruirii

- asigurarea acceselor pietonagecarosabile

- echiparea duj caz cu reele tehnico-edilitare
- orientare faa de punctele cardinale
- asigurarea parcajelor
- spaii verzigi plantate

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire |Suprafata
potentiala deservita minima de
teren/loc.
Biserica populatie 1500-3000 500 m 0,8-0,9 mp/
parohiala apartinand locuitori enorias
aceleiasi
confesiuni
norma un preot/
500 familii
Casa de un pastor/ functie de 300-1000 m 0,9 mp
rugaciuni 200 persoane  [numarul de
credinciosi
Catedrala populatie localitate cu Ne normabil 0,8-1,5 mp
totala peste 100000
apartinand
aceleiasi locuitori
confesiuni
nenormat
Cimitire populatie totala |total localitate  |Ne normabil 2,0-25m
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UNITATI PENTRU TURISM

A se vedea Anexa nr. 1-1.10 din R.G.U.

Principii:
- vecinmtari linistite, de preferini in apropierea spa@lor verzi
- accesabilitate la transpogi comunicaii
- conlucrarea cu unitsi comercialesi de alimentge publiai, cu instituii culturale
si alte amenajri pentru sportsi loasir
Reguli:

- evitarea ampla&ii Tn preajma surselor poluante, pe terenuri inafde sau
instabile

- asigurarea acceselor pietonagecarosabile separate pentru tuti si pentru
zonele de serviciu

- echipare tehnico-edilitar

- asigurarea parcajelor

- spaii verzi, plantaii decorative, dalaje, mobilier urban etc.

Norme pentru:

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire |Suprafata
potentiala deservita miniméa de
teren/loc.
Hotel populatie in localitate Ne normabil 50-150 mp
deplasare teritoriu
(turism, afaceri)
norma 8-15
locuri/1000
locuitori
Motel populatie n localitate Ne normabil 75-100 mp
deplasare teritoriu
norma
5locuri/1000
locuitori
Camping populatie localitate Ne normabil 100 mp
in deplasare teritoriu
turism

Notz: Pentru condiile de amplasare in teritoriu (POT,CUT), orientasiecese carosabile se
recomand consultarea R.G.U. — Anexele nr.2,nr.3, nr.4, @r.br.6 si respectiv cap.2.2.4 cap 3.5 din
prezentul regulament.
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UNITATI DE SPORTSI AGREMENT

A se vedea Anexa nr.1-1.8i1.9 din R.G.U.

Principii:

Reguli:

- accesibilitate pietonalsi carosabilz, inclusiv la transportul public
- cuplarea amenayilor sportive diferite
- conlucrarea cu alte funni urbane (IST; ISs;Isco; L; I/A; P)

- evitarea ampla&ii in vecinitatea unor surse poluante
- evitarea terenurilor inundabile, instabile, Mmtinoase

- amplasarea preferegiala in zone specializate

- asigurarea acceselor pietonagecarosabile

- echiparea tehnico-edilitar

- asigurarea parcajelor

- spaii verzisi plantate funge de tipul amenagilor

Norme pentru:

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de servire |Suprafata
potentiala deservita minima de
teren/loc.
Spatii Total populatie |1000-15000 300-500 m 1,0-1,3mp
amenajate
pentru joc Si din zona locuitori 15 min. mers
sport aferente pe jos
Locuirii
Amenajari total populatie  |3000-20000 500-1000 m 6,5 mp
sportive pentru |varsta 7-18 ani [locuitori 15 min. mers pe
invatamant norme jos
diferentiat pe
forme de
invatamant
Stadioane total populatie |localitate Ne normabil 4,0-6,0 mp
(orientarea teritoriu
Terenurilor pe
directia N-S cu
devieri de max.
15 grade

33




PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNAIG{UTAS— VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PRESCRIPI SPECIFICE PENTRU FIECARE TIP DE U.T.R.

Prescripiile specifice se elaboreapentru fiecare tip de U.T.R. dijgum a fost denumit.
Prevederile regulamentului se grupéam urmitoarele capitole:

l. - Caracterul zonei - generaditi
- Fungiunea dominanit
- Fungiuni complementare

Il - Utilizare fungionala
- Utilizari permise
- Utilizari permise cu condii (interdictii temporare)
- Utilizari interzise (interdigii permanente).

lll - Condisii de amplasare, echiparg conformare a construilor

1. Reguli de amplasarg retrageri minime obligatorii
- Orientarea faa de punctele cardinale
- Amplasarea far de aliniament
- Amplasarea in interiorul parcelei
- Amplasarea far de drumurile publice
- Amplasarea fai de aiile ferate

2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligai
- Accese carosabile
- Accese pietonale

3. Reguli cu privire la echiparea edilitar
- Racordarea la reslele publice edilitare existente
- Realizarea de rele edilitare

4. Reguli cu privire la forma dimensiunile terenuluii construgiilor
- Parcelarea
- Indlfimea construgilor
- Aspectul exterior al constrgior
- Indici admisibili:
- procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
- coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.)

5. Reguli cu privire la amplasarea de gipgerzisi imprejmuiri

- Spaii verzi
- Imprejmuiri
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UNITATI TERITORIALE DE REFERIN 74
U.T.R. | SAT ALAUTAS ZONA NORDICA — NUTENI TOLESENI

DESCRIEREA

DELIMITARE

REGLEMENTARI

Permisiuni

Cuprinde zona U.T.R. | cu fufienea dominarnt de locuire, Lm,cuprinde zona
dotari pentru servicii IS, Isco,Isst, ISps IS constiygarter, partersi mansard,
cuprinde zona destinatspaiilor verzi, agremengi sport, plantaii rurale, fungiuni
complementare sunt Ctzicde comunicae rutiera, Cf aii de comunicae
feroviarg,GC, TE cuprinde terenuri agricole, cuprinde zondustriak: in partea
nord vestid.

Cuprinde zona U.T.R.I din cadrul localiti Galauragszona sat Neenisi zona sat
Toleseni delimitat la nord, vesi est de limita intravilanului, la sud vest de LRT.

Il din cadrul localitzrii Galauragszona nord vesticsat Plopjiar la sud est de U.T.R.
[l din cadrul localitirii Galauragzona nord estic

- se pot autoriza constrgicde locuirre individuale regim de @itime D+P,

D+P+M si servicii

- modernizri, mansardiri, intrefinere

- dotari pentru servicii cu regim de dfvime de P, P+M complementare fuiomii

de locuit

- se va avea in vedere la autorizarea congiiloc ca indlfimea acestoragsnu

depiseas@ distarra masuratz pe orizontad din orice punct al eldirii faza de cel

mai apropiat punct al aliniamentului propus.

- se pot autoriza constrgiccu fungiuni turistice, unitiyi de alimentae publiai .

- Construgii comerciale; comearnealimentari alimentar, pentru acestea se vor

prevedea spd verzigi plantate 2-5% din suprafa total: a terenului

- Alimentaie publiaz, se admite amplasargala parterul locuirrelor cu condia

asigumrii totale a aburului,mirosulusi zgomotului

- se pot autoriza constrgcpentru agremengi sport, zone verzi amenajate,

plantaii rurale.

se pot autoriza constrécpentru deservirea turismului ugiti de cazare, pensiuni
turistice, amenairi, zone verzi

se pot autoriza constrdcpentru gospodrie comunad pentru echipare edilitar
in zona industrial se pot autoriza servicii, depozite uipitindustriale mici
pentru construgile industriale si agro zootehnice vor fi prézute spai verzisi
aliniamente cu rol de prot@e in fungie de categoria acestora dar nu maifou
de 20% din suprafa totak: a terenului.

se va avea in vedere protejarea prin perdele dégarie fara de zona de locuit

Interdicfii temporare de construire

Restrigii

interdicsiile de construire i pierd valabilitatea Tn momentul elimini cauzelor ce
le-au determinat

pentru construgile noi in intravilan se vor respecta PGTCUT in fungie de
marimea loturilor

pentru zona nordic nu sunt preyzute interdigi temporare de construibilitate.

- este interzig amplasarea de uniti mari de produge sau depozite

unitayi care produc nocivityi de orice natud

- orice activitate poluanit

- construgii noi cu destinai comerciale sau turistice care nu se incadieaa
volumetriesi forme arhitecturale Tn cadrul construit din zbn
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- construgii provizorii de orice natué — inclusiv chigcuri
- panouri publicitare de dimensiuni mari
- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de fgrpant: la frontul
stradal
- pentru proteda resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape uzate in
apele subterane, utilizarea de canale deschiseride &el pentru evacirile ori
scurgerile de ape fecaloid-menajer sau curoart periculos
- zonele de protgie sanitar la instalaiile de alimentare cu apse stabilesc de
autoritatea central in domeniul &natarii publice iar Tn zonele de protge
instituite sunt interzise depozitargafolosirea de ingésaminte, pesticide sau alte
substare periculoase

Orientare fad de punctele cardinale
- respectarea normelor de insorire si iluminat matwprin orientarea corecta a
construgiilor conform cerinelor fungionale;
- durata minima de insorire 1h si juftate ore la solstiul de iarna
sau 2h in perioada februarie -21 octombrie;

Aliniament - Aliniamentul este definit in sensul prezentei pragude reglemeuti ca fiind
linia de demarcae intre domeniul publigi proprietatea privad
- asezarea cidirilor se va face retrase de frontul stradal cunimium 3 m, cu
realizarea unor gédini frontale intre cidire si gardul spre strad (in cazul
drumurilor nou create.

Amplasarea in interiorul parcelei
- distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale parcelei
conform codului civil
- avand n vedereaceste vorba de o zampentru care sunt caracteristice
construgiile rasfirate in cadrul unor loturi mari de teren se viandrii pastrarea
caracterului zonei.

Amplasarea fai de drumurile publice

- realizarea in zona drumului public a odi@i construgii sau instalai, in orice
scop se face cu respectarea legigliain vigoare privind amplasarea
autorizarea execdtii construgiilor si numai cu acordul prealabil al
administratorului drumului

- se va asigura amplasamentul pentru lrcconexe, utilityi

- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole de setgg trotuar pentru pietoni

- la delimitarea parcelelor destinate ampias de construgii care presupun acces
de la drumul naaonal DN 12, respectiv de la drumurile comunale/aeavea in
vedere rezervarea unor supradale teren necesare reaii echipdrii edilitare.

- Zonele de proteie pentru DN12 sunt de 22m de la axul drumuluidoin
marginea exterioar a zonei drumului. Avand in veder@darumul naional
traverseaz o poriune mi@ din intravilanul comunei @auragprecumsi carcterul
zonei pe care o traverseaagituat: intre raul Murgrespectiv dealurile din partea
nord esti@ Tn zor: nu este posihil realizarea de drumuri colectoare.

- Pe zona drumului neonal nu s-au propus extinderi ale intravilanului.

Amplasarea fai de aiile ferate

- 1n zona de protg® a aiii ferate se interzice amplasarea activitor poluante
sauéi cu pericol de explozie,infifarea de plantai care impiedia vizibilitatea
liniei si a semnelor feroviare,depozitele deei@ri menajere, depozitele de
materiale refolosibile, construcce necesit sapaturi adanci cum ar fi stai de
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epurare, bazine de retge, iazuri, lacuri de acumulare, constriiglacate cu
materiaale stilucitoare.

- 1n zona de protegi® care este de 100m din axul liniei de cale f&s# va solicita
obligatoriu avizul CNCF'CFR”-SA.

- In zona de protete stricti a i ferate adiei 20 m de la axadi ferate sunt
interzise amplasarea de constriucu excepa celor destinate funonarii caii
feratesi cu acordul autorigzilor interesate in domeniu.

Accese carosabile

- Pentru asigurarea construibilitii oricaror parcele se va urdri ca pentru fiecare

din acestea sa fie asigurat un acces carosabil ohenmum 4.00m dintr-o circulse

publica in mod direct sau prin drept de treceredeglyinut prin una din proprieitile
invecinate;

Accese pietonaleaccesele pietonale vor fi conformate astfel Trsgtermitz circularia

persoanelor cu handicag care folosesc mijloace specifice de deplasarause

rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rargpale acces va fi de maxim 6%.

- se va sigura obligatoriu trotuar de celguo parte a drumului cutimea de 1,00-

1,20m ,iar in dreptul igrilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi inéruptsi

rotunijit la colruri;

- In dreptul stailor de transport ih comugi a trecerilor de pietoni,dfimea

trotuarelor poate fi majorat corespunator aglometirii pietonilor si prevederilor din

STAS 10144/6-89 (cel mult pala dublarea &ifimii curente).

Parcelarea - se vor mefine actualele parcele, in special in zonele undeedisiunile parcelelor

si trama stradall determim caracterul specific al zonei.
- In caz de re-parcelare, parcelele propuse vastfel dimensionate Incad permiti
amplasarea cldirilor in bune condii (orientare, Tnsorire, vanturi dominante etgi)
cu respectarea prevederilor legale din Codul cdar nu mai mici de 500 mp.

Regim de Talfime - parter, partersi mansard, demisol, partgi mansard
- la cladirile tradisionale mansardarea se va realiza in gpbpodului existent .
- regim de Talfime mediu Rmh= aria degfurati/aria construit:

Masuri P.S.1 - pentru toate categoriile de constriigi amenajiri se vor asigura accese pentru
intervenii in caz de incendiu a autospecialelor adrhea de 3,80mgi inalsimea de
4,20m.

- distarrele minime necesare n caz de incendiu vor fi dee@te conform
normelor pentru trafic greu

- acceselgi pasajele carosabile nu trebuie obstrionate prin mobilier urbargi
trebuie pistrate libere in permanen

- Se vor respecta distale minime de sigura din tabelul 2.2.2 din normativ P
118-99si se vor amplasa astfel incat au permié propagarea incendiilor pe o
perioad: de timp normait, sau in cazul pibusirii sa nu afecteze obiectele
invecinate

Caracteristici arhitecturale
- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectavmor caracteristici ale
arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice.

- arhitectura noilor cfdiri va respecta caracterul arhitectural generalstlazii

- raportul de plin-gol va urnari caracterul zonei
- pe faadele @tre stradi se interzice executarea de suprafeitrate de mari
dimensiuni
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- forma golurilor - raportul intre &fimesi inalsime va fi cea tradionala (cu formi
dominant verticat)
- Toate construtile vor avea acopeyide tipsarpanti
Se interzice: - executarea tampilor din PVC sau metalice
- utilizarea improprie a materialelor
- utilizarea elementelor din inox, sau alte metstiglucitoare
- executarea pe fade a placajelor ceramic, a supraééor metalice, a decoralor cu
oglinzi
- utilizarea la vopsirea fadelor sau a acopegurilor a culorilor stridente
- utilizarea la Tnvelitoare aiglelor si placilor metalice, precumi a placilor ondulate
transparente din plastic
Procent de ocupare a terenulyi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze
- P.O.T. suprafai construiti/suprafaa totala
- C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala

- Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
- Pentru loturi intre 30Gi 500 mp POT=30%i CUT=0,6
- Pentru loturi peste 500 mp POT=25CUT=0,4

Frontul la stradi al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locrerirsiruite si de min. 12 m pentru a@tliri
izolate sau cuplate, nu se admit patecemai mici de 500 mp
Procentul de ocupare a terenului maxim pentru constii si amenajiri sportive va fi de :
- 50% pentru construit si amenajiri sportive
- 20% pentru alei, drumusii parcaje
- 30% pentru spai verzi
Pentru zona unitifi industriale si agricole
- P.O.T. — supraf@a construiti/ suprafaa totaki x100=50%
- C.U.T. — suprafa desfisurati/suprafaa totak: =15
Spaii verzisi imbunatatire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilorzipatoare
refacerea sau re-finisareadelor, regandirea iluminatului public, realizarea
micro-mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
Imprejmuiri - Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gard viu cu condia ca
acestea & nu deranjeze arhitecturafadelor, percepa vizuak asupra intregului
( materiale recomandate piatsi lemn). In cazul imprejmuirilor la care se va
realiza soclu acesta nu va dgp h=0,60 m iar gardul étre frontul stradal nu va
depisii h= 1,80 iar aitre limitele laterale vecifari h=2,00m.
- Imprejmuirile se vor trata arhitectural in core&acu stilul
arhitectural al clidirilor aflate pe parcel sau cu cele proiectate
Observaii: In zona U.T.R | nu se régesc monumente de arhitectysi nici monumente ale naturii.
In zona U.T.R. | in extravilan se wsgste o zod cu interdigie definitivi de construibilitatesi anume o
zona cu aluneti de teren precunsi dowi zone cu inundabilitate. In aceste perimetre sntdrzise
orice fel de constryi. In cadrul perimetrului sunt permise doar luei de amelioraresi stopare a
fenomenului cu acordul autoditilor. Pentru veciatdarile acestor zone se va solicita studiu geotehnic ia
n cazul apariei acestor fenomeng in afara perimetrului stabilit nu se vor elibeeautorizaii de
construire. In zona U.T.R. | In zona de proiea ciii ferate se va solicita aviz din partea autaritor
interesate. In zona de proteestricti a ajii ferate adiei 20 m de la axadii ferate sunt interzise
amplasarea de constrticcu excepa celor destinate funonarii caii ferate si cu acordul autorigrilor
interesate Th domeniu.

38



PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNAIGIUTAS—- VOLUMUL Ill - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
U.T.R. Il SAT GALAUTAS ZONA NORD VESTICI- SAT PLOPIS

DESCRIEREA

DELIMITARE

REGLEMENTARI

Permisiuni

Cuprinde zona U.T.R. Il zona nord vestelocalitirii Galauragsat Plopgcu
fungiunea dominant de locuire, Lm, zahservicii IS ISco, ISst, ISps, IS constiiuc
parter, partersi mansard, cuprinde zona verde pentru agremgrgport, plantaii
rurale, parc funguni complementare sunt C, GC, TE, SPpgaCcomunicaie
rutiera, Cf azi de comunicae feroviaw,cuprinde terenuri agricole, cuprinde zon
industrialki.

Cuprinde zona U.T.R.II din cadrul localri Galautassat Plopg, zona nord vestic
delimitat la vest, nordi sud de limita intravilanului la est de U.T.R.Imneonordici

a localitarii Galauras iar la sud est de UTR Ill zona nord este localitarii
Galauras.

Construgii comerciale; comearnealimentari alimentar, pentru acestea se vor
prevedea spd verzisi plantate 2-5% din suprafa totak: a terenului
dotari pentru instituii si servicii cu regim de i@sime de P, P+M complementare
fungiunii de locuit
se pot autoriza constreicde locuirre individuale regim P, P+M, D+P+M,
moderniZri, mansardiri, intresinere
dotari pentru servicii cu regim de @itvime P, D+P+M complementare fumenii
de locuit
se pot autoriza constrgcpentru deservirea turismului uiditi de cazare, pensiuni
turistice, amenairi, zone verzi
se va avea in vedere la autorizarea congtiloc ca inalfimea acesteiadgsnu
depiseasa@ distarra nisurati pe orizontad din orice punct al edirii faza de cel
mai apropiat punct al aliniamentului propus
- anexe gospadesti de cregtere a animalelor, utilizri agricole si depozitare &
numai in partea posteriodra lotului
- se pot autoriza constricpentru gospodrie comunad pentru echipare edilitar
in zona industrial se pot autoriza servicii, depozite umitindustriale mici
pentru construgile industriale si agro zootehnice vor fi prézute spai verzisi
aliniamente cu rol de prot@e in fungie de categoria acestora dar nu maifou
de 20% din suprafa totak: a terenului.
se va avea in vedere protejarea prin perdele dégarie fara de zona de locuit
zona pentru gospatie comunad va cuprinde sub-zona GCe gt&purare

Interdictii temporare de construire

Restriqii

interdicriile de construiredi pierd valabilitatea Tn momentul elimini cauzelor ce
le-au determinat

pentru construgile noi in intravilan se vor respecta PGTCUT in fungie de
marimea loturilor

pentru zona U.T.R. Il sunt pr&ute zone cu interdie temporaii de
construibilitate pentru care se vor elabora planurbanistice zonale, cu
fungiunile de zon pentru servicii, zai verde pentru agremegit sport, zo@
pentru locuine iar pentru elaborarea planurilor urbanistice zdeauprafeele nu
vor fi mai mici de 1,00ha.

- este interzig amplasarea de uniti mari de produge sau depozite

unitayi care produc nocivilyi de orice natud, care depsesc limitele de poluare ale
parcelei
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- panouri publicitare de dimensiuni mari

- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de farpant: la frontul

stradal

- depozite en-gros

- zonele de protee sanitaw la instalgiile de alimentare cu apse stabilesc de
autoritatea central in domeniul &natarii publice iar in zonele de protge
instituite sunt interzise depozitargiafolosirea de ingésaminte, pesticide sau
alte substare periculoase

Orientare fad de punctele cardinale

Aliniament

- respectarea normelor de insorire si iluminat matwprin orientarea corecta a
construgiilor conform cerinelor fungionale;

- Aliniamentul este definit in sensul prezentei progude reglemeanti ca fiind
linia de demarcae intre domeniul publigi proprietatea privad

- asezarea aldirilor se va face retrase de frontul stradal cunimium 3 m, cu
realizarea unor gidini frontale intre cidire si gardul spre strad (in cazul
drumurilor nou create)

- in zonele construite compact, constiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul construgilor existente

- In cazul parcelelor gezate indefrtat de strad (in sistem organic) se permite
agezarea akdirilor in mod liberzinand cont de vecinari.

Amplasarea n interiorul parcelei

- distarrele minime obligatorii fai de limitele lateralgi posterioare ale parcelei
conform codului civil

- de preferipg se menn neschimbate dimensiunigeformele actuale ale
parcelelor mai ales in zonele construite compacare determia o anumié
tipologie in cadrul localiii.

Amplasarea faz de drumurile publice

- realizarea Tn zona drumului public a o@@i construgii sau instalaii, in orice
scop se face cu respectarea legigliein vigoare privind amplasarea autorizarea
execudrii construgiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului
drumului

- se va asigura amplasamentul pentru tlircconexe, utiligi

- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole degexesi trotuar pentru pietoni

- la delimitarea parcelelor destinate ampdais de construgii care presupun acces
de la drumurile comunale se va avea in vedere v@zea unor suprafe de teren
necesare realtzii echiparii edilitare.

Zonele de protee pentru drumurile comunale sunt de 18m de la dxumului
pani la marginea exterioar a zonei drumului.

Amplasarea fai de aiile ferate

n zona de protg® a qiii ferate se interzice amplasarea actiyitor poluante
sauéi cu pericol de explozie,infifarea de plantai care impiedi@ vizibilitatea
liniei si a semnelor feroviare,depozitele dgelei menajere, depozitele de
materiale refolosibile, construicce necesit sapaturi adanci cum ar fi stai de
epurare, bazine de retge, iazuri, lacuri de acumulare, constpiiglacate cu
materiaale stilucitoare.
in zona de proteie care este de 100m din axul liniei de cale f@is# va solicita
obligatoriu avizul CNCF’CFR”-SA.
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- In zona de protete stricti a i ferate adiei 20 m de la axadi ferate sunt
interzise amplasarea de constriucu excepa celor destinate funonarii caii
feratesi cu acordul autorigizilor interesate in domeniu.

Accese carosabile

- Pentru asigurarea construibilitii oricaror parcele se va urdri ca pentru fiecare
din acestea sa fie asigurat un acces carosabil ohenmum 4.00m dintr-o circulse
publica in mod direct sau prin drept de treceredlegiyinut prin una din proprieitile
invecinate;

Accese pietonaleaccesele pietonale vor fi conformate astfel Trsagtermitz circularia

Parcelarea

persoanelor cu handicag care folosesc mijloace specifice de deplasarause
rulant) — conform prevederilor NP. 051.
- se va sigura obligatoriu trotuar de celguo parte a drumului cutimea de 1,00-
1,20m ,iar in dreptul igrilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi inéruptsi
rotunijit la colruri;
- in dreptul stailor de transport ih comungi a trecerilor de pietoni,dfimea
trotuarelor poate fi majorat corespunator aglometirii pietonilor si prevederilor din
STAS 10144/6-89 (cel mult pala dublarea &ifimii curente).
- se vor mefine actualele parcele, in special in zonele undeedisiunile parcelelor
si trama stradall determim caracterul specific al zonei.
- In caz de re-parcelare, parcelele propuse vor ffelslimensionate Tncatigpermiti
amplasarea cldirilor in bune condii (orientare, insorire, vanturi dominante etgi)
cu respectarea prevederilor legale din Codul cdar nu mai mici de 500 mp.

Regim de Tdalfime - parter, partersi mansard, demisol, partgi mansard

Masuri P.S.1

regim de falsime mediu Rmh= aria degfurati/aria construit
- la cladirile tradisionale mansardarea se va realiza in spbpodului existent .
- pentru toate categoriile de constriigi amenajiri se vor asigura accese pentru
intervenii in caz de incendiu a autospecialelor adrhea de 3,80mgi inalsimea de
4,20m.
- distarrele minime necesare n caz de incendiu vor fi dee@te conform
normelor pentru trafic greu
- acceselgi pasajele carosabile nu trebuie obstrionate prin mobilier urbargi
trebuie pistrate libere in permanen
- Se vor respecta distae minime de sigura din tabelul 2.2.2 din normativ P
118-99si se vor amplasa astfel incat au permié propagarea incendiilor pe o
perioad: de timp normait, sau in cazul pibusirii sa nu afecteze obiectele
invecinate

Caracteristici arhitecturale

- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectavmor caracteristici ale
arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice.
- arhitectura noilor cfdiri va respecta caracterul arhitectural generalstlazii

- raportul de plin-gol va urnari caracterul zonei

- pe faadele @tre stradi se interzice executarea de suprafeitrate de mari
dimensiuni

- forma golurilor - raportul intre &fimesi inalsime va fi cea tradionala (cu formi

dominant verticat)

- Toate construdlle vor avea acopeyide tipsarpant

- se vor folosii forme de acopgsimple cu direga principali a coamei

perpendiculad pe linia stezii
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Se interzice: - executarea tanmapilor din PVC sau metalice
- utilizarea improprie a materialelor
- utilizarea elementelor din inox, sau alte metstiglucitoare
- executarea pe fade a placajelor ceramice, a placajelor de piata suprafeelor
metalice, a decordlor cu oglinzi
- utilizarea la vopsirea fadelor sau a acopeyrilor a culorilor stridente
- utilizarea la invelitoare aiglelor si placilor metalice, precumi a placilor ondulate
transparente din plastic
Procent de ocupare a terenulyi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze
- P.O.T. suprafai construiti/suprafaa totala
- C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala

- Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
- Pentru loturi intre 30@i 500 mp POT=30%i CUT=0,6
- Pentru loturi peste 500 mp POT=25CUT=0,4

Frontul la strad: al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locerirsiruite si de min. 12 m pentru a@tliri
izolate sau cuplate, nu se admit patezemai mici de 500 mp.
Procentul de ocupare a terenului maxim pentru constii i amenajiri sportive va fi de :
- 50% pentru construyt si amenajiri sportive
- 20% pentru alei, drumugi parcaje
- 30% pentru spdi verzi
Pentru zona unitifi industriale si agricole
- P.O.T. — supraf@a construiti/ suprafaa totaki x100=50%
- C.U.T. — suprafa desfisurata/suprafaa totak: =1,5
Spaii verzisi imbunatdatire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilorzipatoare
refacerea sau re-finisareafdelor, regandirea iluminatului public, realizarea
micro-mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
Imprejmuiri - Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gatd viu cu condia ca
acestea & nu deranjeze arhitectura faelor, percepa vizuak asupra intregului
( materiale recomandate piatsi lemn)
- imprejmuirile se vor trata arhitectural in core&acu stilul
arhitectural al clzdirilor aflate pe parcei sau cu cele proiectate
- se interzice realizarea polor si imprejmuirilor din beton, metal, sadrghimpat:
si alte materiale stine zonei
- se va urrdrii realizarea unui caracter unitar la imprejmuimateriale
recomandate piaifr si lemn iar soclul din piat# nu va depsii 0,60 m de la cota
terenului. Tnilsimea gardurilor la frontul stradal nu va dégi h=1,80 m, iar citre
vecinitati h= 2,00m.
Observaii: In zona U.T.R Il nu se régesc monumente de arhitectysi nici monumente ale naturii.
in cadru U.T.R Il se regpesc zone cu interdie temporaii de construibilitate paila elaborare P.U.Z.
si anume : (locuire ,zom@ servicii, zoa agrement, sport, zone verzi amenajategleeedilitare,
drumuri). Pentru aceste zone se vor respecta ¢iledie parcelare parcele minime de 500 snp
drumuri propuse cu dausensuri de circulge de o parte trotuayi de partea opussary. Dimensiunile
si categoria drumului se vor stabili in fume de destinaa zoneisi densitatea traficului din zan
In zona U.T.R. Il in zona de protica iii ferate se va solicita aviz din partea autdritor interesate.
In zona de protgte strictz a ajii ferate adiei 20 m de la axadii ferate sunt interzise amplasarea de
construgii cu excepia celor destinate funiondrii caii ferate si cu acordul autoriéfilor interesate n
domeniu.
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U.T.R. Ill SAT GALAUTAS ZONA CENTRAL NORDIC4

DESCRIEREA

DELIMITARE

REGLEMENTARI
Permisiuni

Cuprinde zona U.T.R. Il cu funanea dominant de industriegi ca fungiune
secundad cea de locuire Lm,cuprinde zona @otpentru servicii IS, Isc, Isco,Isst,
ISps I1Sa, IS, ISs ICct constriiarter, partersi mansard fungiuni

complementare sunt SP, Giicle comunicae rutiera, Cf azi de comunicae
feroviarg,GC, TE cuprinde terenuri agricole.

Cuprinde zona U.T.R.III din cadrul localifi Galaurasdelimitat la nord vest de
UTR I, la nord est de UTR | la sydsud est de limita intravilanului, la sud vest de
U.T.R. IV din cadrul localitrii Galauraszona central si sudiai.

-Construgii comerciale; comgrnealimentari alimentar, pentru acestea se vor
prevedea spd verzigi plantate 2-5% din suprafa total: a terenului
Alimentaie publiai, se admite amplasaraala parterul locuinrelor cu condia
asigurii totale a aburului,mirosulusi zgomotului
Construgii de cult, aliturarea de &case noi de cult in incinta sau vediatea
monumentelor istorice se va face cu respectareagoierilor legalesi cu acordul
Ministerului Culturii si Cultelor, construgile noi de cult se vor amplasa la
marginea localigrii
Construgii de culturz, amenajri sportive, construgi de agrement in zonele
prewizute in P.U.G. pentru agrememsport
Construgii de sinatate
dotari pentru instituii si servicii cu regim de i@sime de P, P+M complementare
fungiunii de locuit
se pot autoriza in zanTnwitamantsi educaie ISi, sinatatesi asistena sociaki
ISs, cultut 1Sc, culte ISct, comerciale 1Sco, sport turisnt jJSprestiri servicii
Isps
se pot autoriza constreicde locuirre individuale regim P, P+M, D+P+M,
modernizri, mansardiri, intresinere
dotari pentru servicii cu regim de ditvime P, D+P+M complementare fumgnii
de locuit
se pot autoriza constrdcpentru gospodrie comunad pentru echipare edilitar
in zona industrial se pot autoriza servicii, depozite umitindustriale mici

pentru construgile industriale si agro zootehnice vor fi prézute spai verzisi
aliniamente cu rol de prot@e in fungie de categoria acestora dar nu maifou
de 20% din suprafa totak: a terenului.
se va avea in vedere protejarea prin perdele dégarie fara de zona de locuit

Interdicsii temporare de construire

Restriqii

interdicsiile de construire i pierd valabilitatea Tn momentul elimini cauzelor ce
le-au determinat

pentru construgile noi in intravilan se vor respecta PGTCUT in fungie de
marimea loturilor

- este interzig amplasarea de uniti mari de produge sau depozite

unitayi care produc nocivilyi de orice natud

- orice activitate poluarnt

- construgii noi cu destindi comerciale sau turistice care nu se incadieaa
volumetriesi forme arhitecturale in cadrul construit din zbn
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- construgii provizorii de orice natué — inclusiv chigcuri
- panouri publicitare de dimensiuni mari
- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de fgrpant: la frontul
stradal
- pentru proteda resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape uzate in
apele subterane, utilizarea de canale deschiseride &el pentru evacirile ori
scurgerile de ape fecaloid-menajer sau curoart periculos
- zonele de protgie sanitar la instalaiile de alimentare cu apse stabilesc de
autoritatea central in domeniul &natarii publice iar Tn zonele de protge
instituite sunt interzise depozitargafolosirea de ingésaminte, pesticide sau alte
substare periculoase
Orientare fad de punctele cardinale
- respectarea normelor de insorire si iluminat matwprin orientarea corecta a
construgiilor conform cerinelor fungionale;
- durata minima de insorire 1h si juftate ore la solstiul de iarna
sau 2h in perioada februarie -21 octombrie;
Aliniament - Aliniamentul este definit in sensul prezentei pragude reglemeuti ca fiind
linia de demarcae intre domeniul publigi proprietatea privad
- asezarea cidirilor se va face retrase de frontul stradal cunimium 3 m, cu
realizarea unor gédini frontale intre cidire si gardul spre strad (in cazul
drumurilor nou create.
Amplasarea in interiorul parcelei
- distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale parcelei
conform codului civil
Amplasarea faz de drumurile publice
realizarea Tn zona drumului public a odfiei construgii sau instalatii, Tn orice
scop se face cu respectarea legigliain vigoare privind amplasarea autorizarea
execudrii construgiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului
drumului
- se va asigura amplasamentul pentru tircconexe, utiliti
- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole degexe si trotuar pentru pietoni
- la delimitarea parcelelor destinate ampdais de construgi care presupun acces
de la drumurile comunale precum se va avea in \egEgervarea unor suprate
de teren necesare realzi echipdrii edilitare.
Zonele de protee pentru drumurile comunale sunt de 18m de la dxumului
pani la marginea exterioar a zonei drumului.
Amplasarea fai de aiile ferate
- 1n zona de proteg® a ciii ferate se interzice amplasarea activitor poluante
sausi cu pericol de explozie,infifarea de plantai care impiedi@ vizibilitatea
liniei si a semnelor feroviare,depozitele dgel&i menajere, depozitele de
materiale refolosibile, construicce necesit sapaturi adanci cum ar fi stai de
epurare, bazine de retge, iazuri, lacuri de acumulare, constpiiglacate cu
materiaale stilucitoare.
- 1n zona de protg® care este de 100m din axul liniei de cale @ va solicita
obligatoriu avizul CNCF’CFR”-SA.
- In zona de proteie stricti a aiii ferate adiei 20 m de la axadii ferate sunt
interzise amplasarea de constriicu excepia celor destinate funionarii caii
feratesi cu acordul autorigrilor interesate in domeniu.
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Accese carosabile

- Pentru asigurarea construibilitii oricaror parcele se va urdri ca pentru fiecare
din acestea sa fie asigurat un acces carosabil ohennum 4.00m dintr-o circulse
publica in mod direct sau prin drept de treceredeglyinut prin una din proprieitile
invecinate;

Accese pietonaleaccesele pietonale vor fi conformate astfel Trsagtermitz circularia

Parcelarea

persoanelor cu handicag care folosesc mijloace specifice de deplasarause
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rargpale acces va fi de maxim 6%.
- se va sigura obligatoriu trotuar de celguo parte a drumului cutimea de 1,00-
1,20m ,iar in dreptul igrilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi inéruptsi
rotunijit la colruri;
- In dreptul stailor de transport Th comungi a trecerilor de pietoni,dfimea
trotuarelor poate fi majorat corespunator aglometirii pietonilor si prevederilor din
STAS 10144/6-89 (cel mult pala dublarea &ifimii curente).
- se vor mefine actualele parcele, in special in zonele undeedisiunile parcelelor
si trama stradall determim caracterul specific al zonei.
- In caz de re-parcelare, parcelele propuse vastfel dimensionate Incad permiti
amplasarea cldirilor in bune condii (orientare, Tnsorire, vanturi dominante etgi)
cu respectarea prevederilor legale din Codul cdar nu mai mici de 500 mp.

Regim de Tdalfime - parter, partersi mansard, demisol, partgi mansard

Masuri P.S.1

- la cladirile tradisionale mansardarea se va realiza in gpbpodului existent .
- regim de Talfime mediu Rmh= aria degfurati/aria construit:

- pentru toate categoriile de constriigi amenajiri se vor asigura accese pentru
intervenii in caz de incendiu a autospecialelor adrhea de 3,80mgi inalsimea de
4,20m.

- distarrele minime necesare n caz de incendiu vor fi dee@te conform
normelor pentru trafic greu

- accesel@gi pasajele carosabile nu trebuie obstrionate prin mobilier urbargi
trebuie pistrate libere in permanen

- Se vor respecta distae minime de sigura din tabelul 2.2.2 din normativ P
118-99si se vor amplasa astfel incat au permié propagarea incendiilor pe o
perioad: de timp normait, sau in cazul pibusirii sa nu afecteze obiectele
invecinate

Caracteristici arhitecturale

Se interzice:

- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectavmor caracteristici ale
arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice.
- arhitectura noilor cfdiri va respecta caracterul arhitectural generalstlazii

- raportul de plin-gol va urnari caracterul zonei
- pe faadele @tre stradi se interzice executarea de suprafeitrate de mari
dimensiuni
- forma golurilor - raportul intre &fimesi inalsime va fi cea tradionala (cu formi
dominant verticat)
- Toate construdle vor avea acopeyide tipsarpant
- executarea tanapilor din PVC sau metalice cu excgp celor situate in cadrul
zonei industriale)
- utilizarea improprie a materialelor
- utilizarea elementelor din inox, sau alte metstiglucitoare
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- executarea pe fade a placajelor ceramice, a placajelor de piata suprafeelor
metalice, a decordlor cu oglinzi
- utilizarea la vopsirea fadelor sau a acopegurilor a culorilor stridente
- utilizarea la Tnvelitoare aiglelor si placilor metalice, precumi a placilor ondulate
transparente din plastiqifle metalice fiind permise in cadrul zonei indiet)
- se interzice montareaqtte stradi a antenelor TV, parabolgi a agregatelor de
climatizare

Procent de ocupare a terenulyi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze
- P.O.T. suprafai construiti/suprafaa totala
- C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala

- Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
- Pentru loturi intre 30Gi 500 mp POT=30%i CUT=0,6
- Pentru loturi peste 500 mp POT=25CUT=0,4

Frontul la stradi al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locrerirsiruite si de min. 12 m pentru a@tliri
izolate sau cuplate, nu se admit patecemai mici de 500 mp.
Procentul de ocupare a terenului maxim pentru constsii i amenajiri sportive va fi de :
- 50% pentru construit si amenajiri sportive
- 20% pentru alei, drumusii parcaje
- 30% pentru spdi verzi
Pentru zona unitifi industriale si agricole
- P.O.T. — supraf@a construiti/ suprafaa totaki x100=50%
- C.U.T. — suprafa desfisurati/suprafaa totak: =15
Spaii verzisi imbunatatire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilorzipatoare
refacerea sau re-finisareadelor, regandirea iluminatului public, realizarea
micro-mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
Imprejmuiri - Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gard viu cu condia ca
acestea & nu deranjeze arhitecturafadelor, percepa vizuak asupra intregului
( materiale recomandate piatsi lemn). In cazul imprejmuirilor la care se va
realiza soclu acesta nu va dgp h=0,60 m iar gardul étre frontul stradal nu va
depisii h= 1,80 iar aitre limitele laterale vecifari h=2,00m.
- Imprejmuirile se vor trata arhitectural in core&acu stilul
arhitectural al clidirilor aflate pe parcel sau cu cele proiectate
Observaii: In zona U.T.R Il nu se régesc monumente de arhitectysi nici monumente ale naturii.
In zona U.T.R. lll in zona de protexa ciii ferate se va solicita aviz din partea autaritor interesate.
In zona de protete strictz a ajii ferate adiei 20 m de la axadii ferate sunt interzise amplasarea de
construgii cu excepia celor destinate funiondrii caii ferate si cu acordul autorigfilor interesate n
domeniu. Tn zona U.T.R. Ill in extravilan se dsgte o zow cu inundabilitate. In aceste perimetre sunt
interzise orice fel de constriiic In cadrul perimetrului sunt permise doar luer de ameliorareyi
stopare a fenomenului cu acordul autarkor. Pentru veciatarile acestor zone se va solicita studiu
geotehnic iar in cazul aparei acestor fenomeng in afara perimetrului stabilit nu se vor elibera
autorizaii de construire. In zona U.T.R. Ill exisb zom cu interdigie definitivi de construibilitate Tn
incinta SC Colemn SA unde seidfhlda de steril care a fost ecologiZzatu o suprafai total: de 1064
mp. In acest zoni sunt interzise autorizarea de orice fel de corgtiu
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U.T.R. IV SAT GILAUTAS ZONA CENTRALA | SUDICA

DESCRIEREA

DELIMITARE

REGLEMENTARI
Permisiuni

Cuprinde zona U.T.R. IV zona central localitisii Galaurascu fungiunea
dominandé de locuire, Lm, precuii zona blocurilor cu regim de dvime P+4,
zoni servicii IS, Isc, Isco,lIsst, ISps ISa, 1Si, ISstIConstrugii parter, partersi
mansard, cuprinde zona verde , zbde agremengi sport fungiuni
complementare sunt C, GC, TE, SPp, &@rcomunicaie rutiera, Cf aii de
comunicaie feroviaw, cuprinde terenuri agricole. Cuprinde mici zone
agrozootehnice cuprinde zona pentru gospdcomunad cimitire.

Cuprinde zona U.T.R. IV din cadrul localiii Galauraszona centrat si sudici
delimitat la vest, sugi est de limita intravilanului, la nord vest de URT Il zona
nord vestig a localitasii Galauras, la nord est de U.T.R. lll zona nord este
localitarii Galautasiar la sud vest U.T.R. VIl satduras Parau zona nord estic

sedii administrative pentru acestea se vor preaespsii verzi cu rol decorativ
minimum 15% din suprafa terenului.
Construgii financiar bancare pentru acestea se vor prevesieaii verzi cu rol
decorativsi de protegie de minimum 10% din supraéatotak: a terenului
Construgii comerciale; comearnealimentari alimentar, pentru acestea se vor
prevedea spd verzigi plantate 2-5% din suprafa total: a terenului
Alimentaie publiai, se admite amplasaraala parterul locuinrelor cu condia
asigurii totale a aburului,mirosulusi zgomotului

Construgii de cult, aliturarea de d&case noi de cult in incinta sau vediatea
monumentelor istorice se va face cu respectareagoierilor legalesi cu acordul
Ministerului Culturii si Cultelor, construgile noi de cult se vor amplasa la
marginea localigfii
se pot autoriza constrécpentru gospodrie comunad si de deservire a acestora
in zonele destinate acestei frinai.

Construgii de culturz, amenajri sportive, construgi de agrement in zonele
prewizute in P.U.G. pentru agrememnsport

Construgii de sinatate

dotari pentru instituii si servicii cu regim de i@sime de P, P+M complementare
fungiunii de locuit

se pot autoriza in zona cent#ahstitwii si servicii administrative ISa, Trdvamant
si educaie ISi, ginatatesi asistena sociali ISs, cultud 1Sc, culte ISct, comerciale
ISco, financiar bancare I1Sf, sport turism |Sigprestiri servicii Isps

se pot autoriza constreicde locuirre individuale regim P, P+M, D+P+M,
moderniZzri, mansardiri, intresinere

dotari pentru servicii cu regim de ditvime P, D+P+M complementare fumgnii

de locuit

se pot autoriza constrgcpentru deservirea turismului uiditi de cazare, pensiuni
turistice, amenairi, zone verzi

se va avea in vedere la autorizarea congtiloc ca inalfimea acesteiadgsnu
depiseas@ distarra masuratz pe orizontad din orice punct al eldirii faza de cel
mai apropiat punct al aliniamentului propus
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- Pentru zona central se va urnirii pastrarea cat mai exagta formelorsi
finisajelor folosite: se permit refacerea invelitor dar numai curigle ceramice,
schimbarea tamgtiilor dar numai din lemn cu gstrarea formeki dimensiunii
celor originale. La aspectul exterior se va sohcigradi cu trecerea culorilor
pentru finisaje pe aceasta. Se va drinpastrarea elementelor decorative
originale de pe faade respectiv cruci, gari de fum, aerisiri din tatl, burlane
speciale, tamjairii, feronerii inscriprii etc. Nu se admit culoripatoare.
- La mansardrile din centru se vadstra simplitate acopegurilor.
- Reclamele vor fi in concordancu spiritul faadelor.
- zZona pentru gospadie comunad va cuprinde sub-zona Gca gospad de ap
respectiv Gcce cimitire.
- anexe gospailesti de cretere a animalelor, utilizri agricole si depozitare in&
numai in partea posteriodra lotului
- se pot autoriza constrgcpentru gospodrie comunad pentru echipare edilitar
- Tn zona uniisi agricole se pot autoriza servicii, utilaje agriexi depozite, mici
ferme zootehnice, uan industriale mici ce nu degesc limitele de poluare ale
parcelei.
- pentru construgile industriale si agro zootehnice vor fi prézute spai verzi i
aliniamente cu rol de protg@e in fungie de categoria acestora dar nu maifpude
20% din suprafz total: a terenului.
- se va avea in vedere protejarea prin perdelerdéerie fara de zona de locuit
Interdictii temporare de construire
- interdicriile de construiregi pierd valabilitatea in momentul elimini cauzelor ce
le-au determinat
- pentru construgile noi in intravilan se vor respecta PQTCUT 1in fungie de
marimea loturilor
- pentru zona U.T.R. IV sunt pegaute zone cu interdie temporati de
construibilitate pentru care se vor elabora planurbanistice zonale, cu
fungiunile de zon pentru servicii, zai verde pentru agremesit sport, zo@
pentru locuine iar pentru elaborarea planurilor urbanistice zdeauprafeele nu
vor fi mai mici de 1,00ha.
Restriqii - este interzig amplasarea de uniti mari de produge sau depozite
unitayi care produc nocivilyi de orice natud, care depsesc limitele de poluare ale
parcelei
- panouri publicitare de dimensiuni mari
- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de farpant: la frontul
stradal
- depozite en-gros
- activitari care pot provoca degradareaadirilor tradirionale valoroase
- zonele de protee sanitav la instalgiile de alimentare cu apse stabilesc de
autoritatea central in domeniul &natarii publice iar Tn zonele de protge
instituite sunt interzise depozitargiafolosirea de ingésaminte, pesticide sau
alte substare periculoase
Orientare fad de punctele cardinale
- respectarea normelor de insorire si iluminat matwprin orientarea corecta a
construgiilor conform cerinelor fungionale;
Aliniament - Aliniamentul este definit in sensul prezentei pragude reglementi ca fiind
linia de demarcae intre domeniul publigi proprietatea privad

48



PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNAIGIUTAS— VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- agsezarea dldirilor se va face retrase de frontul stradal cunmium 3 m, cu
realizarea unor gédini frontale intre cidire si gardul spre strad (in cazul
drumurilor nou create)
- In zonele construite compact, constiilee vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul construgilor existente
- In cazul parcelelor gezate indefrtat de strad (in sistem organic) se permite
asezarea cidirilor in mod liberfindnd cont de vecifari.
Amplasarea in interiorul parcelei
- distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale parcelei
conform codului civil
- de preferipz se menn neschimbate dimensiunigeformele actuale ale
parcelelor mai ales in zonele construite compacare determia o anumié
tipologie in cadrul localiii.
Amplasarea fai de drumurile publice
- realizarea in zona drumului public a odi@i construgii sau instalai, in orice
scop se face cu respectarea legigliein vigoare privind amplasarea autorizarea
execudrii construgiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului
drumului
- se va asigura amplasamentul pentru lircconexe, utiligi
- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole degexesi trotuar pentru pietoni
- la delimitarea parcelelor destinate ampdas de construgii care presupun acces
de la drumurile comunale se va avea in vedere v@zea unor suprafe de teren
necesare realtzii echiparii edilitare.
Zonele de protge pentru drumurile comunale de 18m de la axul driwmpan: la
marginea exterioar a zonei drumului.
Amplasarea fai de aiile ferate

- Tn zona de protee a ciii ferate se interzice amplasarea actiyitor poluante
sauéi cu pericol de explozie,infifarea de plantai care impiedi@ vizibilitatea
liniei si a semnelor feroviare,depozitele deei@ri menajere, depozitele de
materiale refolosibile, construcce necesit sapaturi adanci cum ar fi sta de
epurare, bazine de retge, iazuri, lacuri de acumulare, constriiglacate cu
materiaale stilucitoare.

- 1n zona de protgi® care este de 100m din axul liniei de cale f&s# va solicita
obligatoriu avizul CNCF’CFR”-SA.

- In zona de protete stricti a i ferate adiei 20 m de la axadi ferate sunt
interzise amplasarea de constriucu excepa celor destinate funonarii caii
feratesi cu acordul autorigzilor interesate in domeniu.

Accese carosabile

Strazile nou propuse in noile enclave cu logaimdividuale vor de categoria a lll-a

si a V- ain funde de drumul la care se racordeaz

- Pentru asigurarea construibilitii oricaror parcele se va urdri ca pentru fiecare

din acestea sa fie asigurat un acces carosabil ohennum 4.00m dintr-o circulse

publica in mod direct sau prin drept de treceredlegiyinut prin una din proprieitile
invecinate;

Accese pietonaleaccesele pietonale vor fi conformate astfel Trsagtermitz circularia
persoanelor cu handicag care folosesc mijloace specifice de deplasarause
rulant) — conform prevederilor NP. 051.
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- se va sigura obligatoriu trotuar de celguo parte a drumului cutimea de 1,00-
1,20m ,iar in dreptul igrilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi Tndruptsi
rotunjit la colruri;
- In dreptul stailor de transport in comugi a trecerilor de pietoni,dfimea
trotuarelor poate fi majorat corespunator aglometirii pietonilor si prevederilor din
STAS 10144/6-89 (cel mult pala dublarea &fimii curente).
Parcelarea - se vor mefine actualele parcele, in special in zonele undeedisiunile parcelelor
si trama stradad determim caracterul specific al zonei.
-Tn caz de re-parcelare, parcelele propuse vor ffelslimensionate Tncatigpermiti
amplasarea cldirilor in bune condii (orientare, insorire, vanturi dominante etgi)
cu respectarea prevederilor legale din Codul ctlak nu mai mici de 500 mp.
Regim de Talsime - parter, partersi mansard, demisol, part@i mansard
- parter +4 etaje dar numai in zona blocurilgrnumai pentru construi de
blocuri (sau D+P+4)
regim de 1alsime mediu Rmh= aria degfurata/aria construit:
- la cladirile tradisionale mansardarea se va realiza in gpbpodului existent .
Masuri P.S.1 - pentru toate categoriile de constriigi amenajiri se vor asigura accese pentru
intervenii in caz de incendiu a autospecialelor aarhea de 3,80mi Tnalfimea de
4,20m.
- distarrele minime necesare in caz de incendiu vor fi deo@ate conform
normelor pentru trafic greu
- accesel@gi pasajele carosabile nu trebuie obstronate prin mobilier urbargi
trebuie pistrate libere in permanein
- Se vor respecta distale minime de siguraé din tabelul 2.2.2 din normativ P
118-99si se vor amplasa astfel incat au permié propagarea incendiilor pe o
perioad: de timp normat, sau in cazul pibusirii sa@ nu afecteze obiectele
invecinate
Caracteristici arhitecturale
- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectaumor caracteristici ale
arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice.
- arhitectura noilor clidiri va respecta caracterul arhitectural generalstazii

- raportul de plin-gol va urnari caracterul zonei
- pe faadele d@tre stradi se interzice executarea de suprafeitrate de mari
dimensiuni
- forma golurilor - raportul intre &fimesi inalsime va fi cea tradionala (cu formi
dominant verticat)
- Toate construtile vor avea acopeyide tipsarpanti
- se vor folosii forme de acopgsimple cu direga principalki a coamei
perpendiculad pe linia stezii
- La cladirile care au pe faade elemente decorative din tencaidncadramente
de fereasid, profilaturi orizontale, strgini profilate, etc): este obligatorie
pastrarea acestor elemente.
- in cazul tamgpiriilor tradi rionale valoroase, in fumie de valoarea arhitecturala
cladirii, precumsi Tn fungie de gradul de avariere a tandpiei se va avea in
vedere urmtoarea ordine de priorilzi:
- restaurarea tampiriei executat de citre un specialist in domeniu
- refacerea patiala a tampiliriei cu pistrareasi remontarea
elementelor decorative
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- refacerea tampiriei din lemn cu pstrarea formei golului, a
Tmpartirilor existente, cu refacerea elementelor decorati
pastrarea tipului de finisaj (vopsitorie cu vopseleace)
Se interzice: - executarea tanmapilor din PVC sau metalice cu excg celor situate in cadrul
zonei industriale)
- utilizarea improprie a materialelor
- utilizarea elementelor din inox, sau alte metstiglucitoare
- executarea pe fade a placajelor ceramice, a placajelor de piata suprafeelor
metalice, a decordlor cu oglinzi
- utilizarea la vopsirea f@delor sau a acopeyrilor a culorilor stridente
- utilizarea la invelitoare aiglelor si placilor metalice, precumi a placilor ondulate
transparente din plastigi@le metalice fiind permise in cadrul zonei indis#)
- construirea de lucarne agresive preciina balconaelor la nivelul podului
- se interzice montareaqtte stradi a antenelor TV, parabolgi a agregatelor de
climatizare
Procent de ocupare a terenulyi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze
- P.O.T. suprafai construiti/suprafaa totala
- C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala

- Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
- Pentru loturi intre 30Gi 500 mp POT=30%i CUT=0,6
- Pentru loturi peste 500 mp POT=25CUT=0,4

Frontul la stradi al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locrerirsiruite si de min. 12 m pentru a@tliri
izolate sau cuplate, nu se admit patecemai mici de 500 mp.
Procent de ocupare a terenulygi coeficient de utilizare a ternului pentru zona d#ocuri:
- P.O.T. suprafai construiti/suprafaa totala
- C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala
- POT=80%si CUT=1
Procentul de ocupare a terenului maxim pentru constsii i amenajiri sportive va fi de :
- 50% pentru construi si amenajiri sportive
- 20% pentru alei, drumusii parcaje
- 30% pentru spé verzi
Pentru zona unitifi industriale si agricole
- P.O.T. — supraf@a construiti/ suprafaa totaki x100=50%
- C.U.T. — suprafa desfisurata/suprafaa totak: =15
Spaii verzisi imbunatatire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilorzipatoare
refacerea sau re-finisareadelor, regandirea iluminatului public, realizarea
micro-mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
Imprejmuiri - Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gard viu cu condia ca
acestea & nu deranjeze arhitecturafadelor, percepa vizuak asupra intregului
( materiale recomandate piatsi lemn)
- Imprejmuirile se vor trata arhitectural in core&acu stilul
arhitectural al clidirilor aflate pe parcel sau cu cele proiectate
- se interzice realizarea polor si imprejmuirilor din beton, metal, sadrghimpat
si alte materiale stine zonei
- 1n zona central se va urnirii realizarea unui caracter unitar la Imprejmuiri
materiale recomandate piatgi lemn iar soclul din pia# nu va depsii 0,60 m de
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la cota terenului. Tdliimea gardurilor la frontul stradal nu va dégi h=1,80 m,
lar catre vecinitasi h=2,00m.
Observaii: : In zona U.T.R IV se r@gete monumentul de arhitectuBiserica de lemn "Adormirea
Maicii Domnului” cod HR-1I-m-B-12842 pentru careaspropus un perimetru de proteetranzitoriu
de 200 m conform plaai anexate delimitat pe limita parcelelor cadas¢rahs: fara trecerea zonei de
proteqie peste calea ferataceasta nefiind justificat In perimetrul de protgte stabilit autorizaiile de
construire se vor elibera numai cu acordul sawal/Ministerului Culturiisi Cultelor a judeului.
in cadru U.T.R IV se retgesc zone cu interdie temporaii de construibilitate paila elaborare
P.U.Z.si anume : (locuire ,zo@ agrement, sport, zone verzi amenajatggleeedilitare, drumuri)
Pentru aceste zone se vor respecta qgledde parcelare parcele minime de 500 ghdrumuri
propuse cu dausensuri de circulée de o parte trotuayi de partea opussary. Dimensiunileyi
categoria drumului se vor stabili in fume de destinaa zoneisi densitatea traficului din zan De
asemenea se rageste cimitirul cu o zot de protede sanitaez de 50m de la limita parcelei in care se
instituie interdigie definitivi de construibilitate. Pentru &tlirile existente in imediata vedcitate se
permit luckri de intrginere, mansardargi reabilitare . Nu sunt permise constriiaoi cu alte
destinaii decat cele care au ca scop deservirea fiumi existente.
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U.T.R. V SAT GILAUTAS TRUP NORD ESTIC

DESCRIEREA

DELIMITARE

Permisiuni

Cuprinde zona cu fupicnea dominant de locuire, Lm, construic parter ,
fungiuni complementare sunt C, TE cuprinde terengri@ole,

Cuprinde U.T.R. V zona trup nord estic al localitGalauragdelimitat la nord,est
vestsi sud de limita intravilanului.

- Se pot autoriza constrgicde locuirre individualesi servicii

- modernizri, mansardiri, intrefinere

- dotari pentru servicii cu regim de dfvime de P, P+M complementare fuiomii
de locuit

Construgii comerciale; comarnealimentari alimentar, pentru aceste se vor
prevedea spd verzigi plantate 2-5% din suprafa total: a terenului
Alimentaie publiai, se admite amplasaraala parterul locuinrelor cu condia
asigurii totale a aburului,mirosulusi zgomotului

se pot autoriza constrécpentru deservirea turismului ugiti de cazare, pensiuni
turistice, amenairi, zone verzi

Interdicsii temporare de construire

Restriqii

interdicziile de construire i pierd valabilitatea Tn momentul elimini cauzelor ce

le-au determinat

pentru construgile noi in intravilan se vor respecta PGTCUT in fungie de

marimea loturilor

pentru zona U.T.R. V nu sunt péeute zone cu interdie temporaii de

construibilitate.

- este interzi@ amplasarea de uriti mari de produge sau depozite

unitayi care produc nocivilyi de orice natud, care depsesc limitele de poluare ale

parcelei

- panouri publicitare de dimensiuni mari

- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de farpant: la frontul

stradal (camioane, autobuze, sird agricole)

- staii de benzia

- depozite en-gros

- zonele de protee sanitav la instalgiile de alimentare cu apse stabilesc de
autoritatea central in domeniul &natarii publice iar Tn zonele de protge
instituite sunt interzise depozitargifolosirea de ingésaminte, pesticide sau
alte substare periculoase

- pentru proteda resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape uzate in

apele subterane, utilizarea de canale deschiseride €el pentru evacirile ori

scurgerile de ape fecaloid-menajer sau cutoart periculos

Orientare fad de punctele cardinale

Aliniament

- respectarea normelor de insorire si iluminat matwprin orientarea corecta a
construgiilor conform cerinelor fungionale;

- Aliniamentul este definit in sensul prezentei prapude reglemeati ca fiind
linia de demarcae intre domeniul publigi proprietatea privad

- agsezarea aldirilor se va face retrase de frontul stradal cunimium 3 m, cu
realizarea unor gidini frontale intre cidire si gardul spre strad (in cazul
drumurilor nou create)

Amplasarea n interiorul parcelei
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- distarrele minime obligatorii far de limitele lateralgi posterioare ale parcelei
conform codului civil

Amplasarea faz de drumurile publice
- realizarea Tn zona drumului public a o@@i construgii sau instalaii, in orice
scop se face cu respectarea legigliain vigoare privind amplasarea autorizarea
execudrii construgiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului
drumului
- se va asigura amplasamentul pentru tircconexe, utiligi
- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole degexe si trotuar pentru pietoni
la delimitarea parcelelor destinate ampdas de construgii care presupun acces
de la drumul comunal
- Zonele de protgie pentru drumul comunal sunt de 18m de la axuhdriwi pani
la marginea exterioar a zonei drumului.

Accese carosabile Pentru asigurarea construibilitii oricaror parcele se va urari ca pentru fiecare
din acestea sa fie asigurat un acces carosabil ohenmum 4.00m dintr-o circul#e
publica in mod direct sau prin drept de treceredleglyinut prin una din
proprietisile invecinate;

Accese pietonaleaccesele pietonale vor fi conformate astfel Tsagtermitz circularia

persoanelor cu handicagp care folosesc mijloace specifice de deplasarauge
rulant) — conform prevederilor NP. 051.

- se va sigura obligatoriu trotuar de celguo parte a drumului cutimea de 1,00-
1,20m ,iar in dreptul igrilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi Tndruptsi
rotunjit la colruri;

Parcelarea - In caz de re-parcelare, parcelele propuse varstifel dimensionate Incad permiti
amplasarea cldirilor in bune condii (orientare, Tnsorire, vanturi dominante etgi)
cu respectarea prevederilor legale din Codul cdar nu mai mici de 500 mp.

Regim de Talfime - parter, partersi mansard, demisol, partgi mansard

regim de falsime mediu Rmh= aria degfurati/aria construit

Masuri P.S.l. - pentru toate categoriile de constriicsi amenajiri se vor asigura accese pentru
intervenii in caz de incendiu a autospecialelor curilhea de 3,80mi Tnalrimea de
4,20m.
- distarrele minime necesare in caz de incendiu vor fi dee@ate conform normelor
pentru trafic greu
- acceselai pasajele carosabile nu trebuie obstnanate prin mobilier urbasi trebuie
pastrate libere Th permanei
- Se vor respecta distggle minime de sigurad din tabelul 2.2.2 din normativ P 118-99
si se vor amplasa astfel incat au permié propagarea incendiilor pe o perioddie
timp normat, sau in cazul pibusirii Sa nu afecteze obiectele invecinate

Caracteristici arhitecturale

- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectaumor caracteristici ale arhitecturii
localesi prelucrarea unor detalii specifice.
- pe faadele @tre stradi se interzice executarea de suprafeitrate de mari dimensiuni
- Toate construtile vor avea acopeyide tipsarpanti
Se interzice: - utilizarea improprie a materialel
- utilizarea elementelor din inox, sau alte metstiglucitoare
- executarea pe fade a placajelor ceramice, a placajelor de piata suprafeelor
metalice, a decordlor cu oglinzi
- utilizarea la vopsirea f@delor sau a acopeyrilor a culorilor stridente
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Procent de ocupare a terenulyi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze

- P.O.T. suprafai construiti/suprafaa totala

- C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala

- Pentru loturi pam la 300 mp POT=30%i CUT=0,6
- Pentru loturi intre 30Qi 500 mp POT=18%i CUT=0,36
- Pentru loturi peste 500 mp POT=20CUT=0,4

Frontul la strad: al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locerirgiruite si de min. 12 m pentru @tliri
izolate sau cuplate
Spaii verzisi imbunatatire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilorzipatoare
refacerea sau re-finisareadelor, regandirea iluminatului public, realizarea
micro-mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
Imprejmuiri - imprejmuirile se vor trata arhitectural in coretacu stilularhitectural al
cladirilor aflate pe parcet sau cu cele proiectate( materiale recomandater piat
si lemn)
Observaii: In zona U.T.R V nu se r@&esc monumente de arhitectsau situri arheologicesi nici
monumente ale naturii declarate.
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U.T.R. VI SAT HALAUTAS ZONA TRUP SUD ESTIC

DESCRIEREA

DELIMITARE

REGLEMENTARI

Permisiuni

Cuprinde zona U.T.R. VI cu funmea dominarnt de locuire, Lm,cuprinde zona
dotari pentru servicii IS, 1sco,ISst, ISps constiuparter, partersi mansard,
cuprinde zona destinasspaiilor verzi, agremenji sport, fungiuni complementare
sunt C, GC, TE cuprinde terenuri agricole.

Cuprinde zona U.T.R. VI trup sud estic din cadodgldlitarii Galauras delimitat la
nord, vest, sugli est de limita intravilanului.

- se pot autoriza constrgicde locuirre individuale regim de @itime D+P,
D+P+M si servicii

- modernizri, mansardiri, intrefinere

- dotari pentru servicii cu regim de dfvime de P, P+M complementare fuiomii
de locuit

- se va avea in vedere la autorizarea congiiloc ca indlfimea acestoragsnu
depiseas@ distarra masuratz pe orizontad din orice punct al eldirii faza de cel
mai apropiat punct al aliniamentului propus.

- se pot autoriza constrgiccu fungiuni turistice,pensiuni turistice, umiti de
alimentaie publiai .

- Construgii comerciale; comarnealimentari alimentar, pentru acestea se vor
prevedea spd verzisi plantate 2-5% din suprafa totak: a terenului

- Alimentaie publiaz, se admite amplasareala parterul locuirrelor cu condia
asigurarii totale a aburului,mirosului zgomotului

- Se pot autoriza constrgcpentru agremengi sport, zone verzi amenajate,
plantaii rurale.

Interdictii temporare de construire

Restriqii

interdicriile de construiredi pierd valabilitatea Tn momentul elimini cauzelor ce
le-au determinat

pentru construgile noi in intravilan se vor respecta PGTCUT in fungie de
marimea loturilor

pentru zona trup sud estic se vor elabora planudpanistice zonale.

- este interzig amplasarea de uniti mari de produge sau depozite

unitayi care produc nocivilyi de orice natud

- orice activitate poluarnt

- construgii noi cu destindi comerciale sau turistice care nu se incadieaa
volumetriesi forme arhitecturale in cadrul construit din zbn

- construgii provizorii de orice natué — inclusiv chigcuri

- panouri publicitare de dimensiuni mari

- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de fgrpant: la frontul
stradal

- pentru proteda resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape uzate in
apele subterane, utilizarea de canale deschiseride &el pentru evacirile ori
scurgerile de ape fecaloid-menajer sau curoart periculos

- zonele de protgie sanitar la instalaiile de alimentare cu apse stabilesc de
autoritatea central in domeniul &natarii publice iar Tn zonele de protge
instituite sunt interzise depozitargafolosirea de ingésaminte, pesticide sau alte
substare periculoase

Orientare fad de punctele cardinale
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- respectarea normelor de insorire si iluminat matwprin orientarea corecta a
construgiilor conform cerinelor fungionale;
- durata minima de insorire 1h si juftate ore la solstiul de iarna
sau 2h in perioada februarie -21 octombrie;
Aliniament - Aliniamentul este definit in sensul prezentei pragude reglemeuti ca fiind
linia de demarcae intre domeniul publigi proprietatea privad
- asezarea aidirilor se va face retrase de frontul stradal cunmium 3 m, cu
realizarea unor gédini frontale intre cidire si gardul spre strad (in cazul
drumurilor nou create.
Amplasarea in interiorul parcelei
- distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale parcelei
conform codului civil
Amplasarea faz de drumurile publice
- realizarea in zona drumului public a odi@i construgii sau instalati, in orice
scop se face cu respectarea legigligin vigoare privind amplasarea
autorizarea execdtii construgiilor si numai cu acordul prealabil al
administratorului drumului
- se va asigura amplasamentul pentru lircconexe, utilitsi
- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole de setgg trotuar pentru pietoni
- la delimitarea parcelelor destinate ampdas de construgii care presupun acces
de la drumurile comunale se va avea in vedere v@zea unor suprafe de teren
necesare pentru asigurarea ldeilor edilitare n afara amprizei drumului.
Accese carosabile
- Pentru asigurarea construibilitii oricaror parcele se va urei ca pentru fiecare
din acestea sa fie asigurat un acces carosabil ohenmum 4.00m dintr-o circul#e
publica in mod direct sau prin drept de treceredeglyinut prin una din proprieitile
invecinate;
Accese pietonaleaccesele pietonale vor fi conformate astfel Tsagtermitz circularia
persoanelor cu handicagp care folosesc mijloace specifice de deplasarauge
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rangpele acces va fi de maxim 6%.
- se va sigura obligatoriu trotuar de celguo parte a drumului cutimea de 1,00-
1,20m ,iar in dreptul igrilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi Tndruptsi
rotunjit la colruri;
- In dreptul stailor de transport Tn comugi a trecerilor de pietoni,dfimea
trotuarelor poate fi majorat corespunator aglometirii pietonilor si prevederilor din
STAS 10144/6-89 (cel mult pala dublarea &fimii curente).
Parcelarea - se vor mefine actualele parcele, in special in zonele undeedisiunile parcelelor
si trama stradad determim caracterul specific al zonei.
- In caz de re-parcelare, parcelele propuse vastifel dimensionate incad permiti
amplasarea cldirilor in bune condii (orientare, insorire, vanturi dominante etgi)
cu respectarea prevederilor legale din Codul ctlak nu mai mici de 500 mp.
Regim de Talsime - parter, partersi mansard, demisol, partg@i mansard
- la cladirile tradisionale mansardarea se va realiza in spbpodului existent .
- regim de falfime mediu Rmh= aria desfurati/aria construit
Masuri P.S.1 - pentru toate categoriile de constriigi amenajiri se vor asigura accese pentru
intervenii in caz de incendiu a autospecialelor aarhea de 3,80mi Tnalfimea de
4,20m.
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- distarrele minime necesare n caz de incendiu vor fi dee@te conform
normelor pentru trafic greu

- accesel@gi pasajele carosabile nu trebuie obstrionate prin mobilier urbargi
trebuie pistrate libere in permanen

- Se vor respecta distae minime de siguraa din tabelul 2.2.2 din normativ P
118-99si se vor amplasa astfel incat au permié propagarea incendiilor pe o
perioad: de timp normat, sau in cazul pibusirii sa nu afecteze obiectele
Tnvecinate

Caracteristici arhitecturale

Se interzice:

- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectavmor caracteristici ale
arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice.
- arhitectura noilor cfdiri va respecta caracterul arhitectural generalstlazii

- raportul de plin-gol va urnari caracterul zonei
- pe faadele @tre stradi se interzice executarea de suprafeitrate de mari
dimensiuni
- forma golurilor - raportul intre &fimesi inalsime va fi cea tradionala (cu forma
dominant verticat)
- Toate construdle vor avea acopeyide tipsarpant
- se vor folosii forme de acopgsimple cu direga principali a coamei
perpendiculad pe linia stezii
- La cladirile care au pe faade elemente decorative din tencaiédncadramente
de fereasid, profilaturi orizontale, strgini profilate, etc): este obligatorie
pastrarea acestor elemente.
- In cazul tamgpiriilor tradi rionale valoroase, in fupie de valoarea arhitecturala
cladirii, precumsi Tn fungie de gradul de avariere a tanapiei se va avea in
vedere urnitoarea ordine de priorilsi:
- restaurarea tampiriei executat de citre un specialist in domeniu
- refacerea patiala a tampiiriei cu pistrareasi remontarea
elementelor decorative
- refacerea tamgiriei din lemn cu pstrarea formei golului, a
Tmpuryirilor existente, cu refacerea elementelor decoragi
pastrarea tipului de finisaj (vopsitorie cu vopseleage)

- executarea tanmapilor din PVC sau metalice
- utilizarea improprie a materialelor
- utilizarea elementelor din inox, sau alte metstiglucitoare
- executarea pe fade a placajelor ceramice, a placajelor de piata suprafeeslor
metalice, a decordlor cu oglinzi
- utilizarea la vopsirea f@delor sau a acopeyurilor a culorilor stridente
- utilizarea la invelitoare aiglelor si placilor metalice, precumi a placilor ondulate
transparente din plastic
- construirea de lucarne agresive preciina balconaelor la nivelul podului
- se interzice montareaqtte stradi a antenelor TV, parabolgi a agregatelor de
climatizare

Procent de ocupare a terenulyi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze

P.O.T. suprafaz construit//suprafaa totali

C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala

Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
Pentru loturi intre 30Gi 500 mp POT=30%i CUT=0,6
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- Pentru loturi peste 500 mp POT=25CUT=0,4
Frontul la stradi al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locreriryiruite si de min. 12 m pentru a@tliri
izolate sau cuplate, nu se admit patecemai mici de 500 mp
Procentul de ocupare a terenului maxim pentru constsii i amenajiri sportive va fi de :
- 50% pentru construi si amenajiri sportive
- 20% pentru alei, drumusii parcaje
- 30% pentru spé verzi
Spaii verzisi imbunatatire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilorzipatoare
refacerea sau re-finisareafdelor, regandirea iluminatului public, realizarea
micro-mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
Imprejmuiri - Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gatd viu cu condia ca
acestea & nu deranjeze arhitectura faelor, percepa vizuak asupra intregului
( materiale recomandate piatsi lemn). in cazul imprejmuirilor la care se va
realiza soclu acesta nu va dgp h=0,60 m iar gardul atre frontul stradal nu va
depisii h= 1,80 iar aitre limitele laterale vecidati h=2,00m.
- imprejmuirile se vor trata arhitectural in core&acu stilul
arhitectural al clzdirilor aflate pe parcei sau cu cele proiectate
Observaii: In zona U.T.R VI nu se régesc monumente de arhitectysi nici monumente ale naturii.
in cadru U.T.R VI se retgesc zone cu interdie temporaii de construibilitate paila elaborare
P.U.Z.si anume : (locuire , servicii, zone verzi amenajatezale edilitare, drumuri)
Pentru aceste zone se vor respecta qgledde parcelare parcele minime de 500 ghdrumuri
propuse cu dausensuri de circulée de o parte trotuayi de partea opussary. Dimensiunileyi
categoria drumului se vor stabili Tn futie de destinga zoneisi densitatea traficului din zaen
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U.T.R. VIl SAT G4LAUTAS PARAU ZONA NORD ESTICI

DESCRIEREA

DELIMITARE

REGLEMENTARI

Permisiuni

Cuprinde zona U.T.R. VII cu fumegnea dominant de locuire, Lm,cuprinde zona
dotari pentru servicii IS, Isco, ISps, I1Ss Isc, ISststougii parter, partersi
mansard, cuprinde zona destinaspaiilor verzi, agremensi sport, fungiuni
complementare sunt C, GC, TE cuprinde terenuricate. Cuprinde mici uniti
industriale.

Cuprinde zona U.T.R. VII din cadrul locailiti Galauras Parau zona nord estic
delimitat la nordsi sud de limita intravilanului, la vest de U.T.RINdin cadrul
localitarii Galautas Parau zona sud vestivar la est de U.T.R IV din cadrul
localitarii Galaurag zona central si sudiai.

- se pot autoriza constrgicde locuirre individuale regim de @itime D+P,
D+P+M si servicii
- modernizri, mansardiri, intrefinere
- dotari pentru servicii cu regim de dfvime de P, P+M complementare fuiomii
de locuit
- se va avea in vedere la autorizarea congiiloc ca indlfimea acestoragsnu
depiseas@ distarra masuratz pe orizontad din orice punct al eldirii faza de cel
mai apropiat punct al aliniamentului propus.
- se pot autoriza constrgdiccu fungiuni turistice, unitiyi de alimentae publiai .
- Construgii comerciale; comearnealimentari alimentar, pentru acestea se vor
prevedea spd verzigi plantate 2-5% din suprafa total: a terenului
- Alimentaie publiaz, se admite amplasargala parterul locuirrelor cu condiia
asigurii totale a aburului,mirosulusi zgomotului
- se pot autoriza constrgcpentru agremengi sport, zone verzi amenajate,
plantaii rurale.

se pot autoriza @atatesi asistena sociaki ISs, cultuii ISc, comerciale 1Scgij
prestiri servicii Isps
- in zona industrial se pot autoriza servicii, depozite unitindustriale mici
- pentru construgile industriale si agro zootehnice vor fi prézute spai verzi i
aliniamente cu rol de protg@e in fungie de categoria acestora dar nu maifoude
20% din suprafz total: a terenului.
- se va avea in vedere protejarea prin perdelerdeéerie fara de zona de locuit
- se pot autoriza constrgcpentru gospodrie comunad pentru echipare edilitar

Interdicsii temporare de construire

Restriqii

interdicsiile de construire i pierd valabilitatea Tn momentul elimini cauzelor ce
le-au determinat

pentru construgile noi in intravilan se vor respecta PGTCUT in fungie de
marimea loturilor

pentru zona sud estise vor elabora planuri urbanistice zonale pentupafee
desemnate in cadrul plaslor.

- este interzig amplasarea de uniti mari de produge sau depozite

unitayi care produc nocivilyi de orice natud

- orice activitate poluarnt

- construgii noi cu destindi comerciale sau turistice care nu se incadieaa
volumetriesi forme arhitecturale in cadrul construit din zbn
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- construgii provizorii de orice natué — inclusiv chigcuri
- panouri publicitare de dimensiuni mari
- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de fgrpant: la frontul
stradal
- pentru proteda resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape uzate in
apele subterane, utilizarea de canale deschiseride &el pentru evacirile ori
scurgerile de ape fecaloid-menajer sau curoart periculos
- zonele de protgie sanitar la instalaiile de alimentare cu apse stabilesc de
autoritatea central in domeniul &natarii publice iar Tn zonele de protge
instituite sunt interzise depozitargafolosirea de ingésaminte, pesticide sau alte
substare periculoase
Orientare fad de punctele cardinale
- respectarea normelor de insorire si iluminat matwprin orientarea corecta a
construgiilor conform cerinelor fungionale;
- durata minima de insorire 1h si juftate ore la solstiul de iarna
sau 2h in perioada februarie -21 octombrie;
Aliniament - Aliniamentul este definit in sensul prezentei pragude reglemeuti ca fiind
linia de demarcae intre domeniul publigi proprietatea privad
- asezarea cidirilor se va face retrase de frontul stradal cunimium 3 m, cu
realizarea unor gédini frontale intre cidire si gardul spre strad (in cazul
drumurilor nou create.
Amplasarea in interiorul parcelei
- distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale parcelei
conform codului civil
- avand in vedereaceste vorba de o zann curs de dezvoltare de prefetirse vor
reparcelasi modifica dimensiunilgi formele actuale ale parcelelor care sunt
caracteristice terenurilor agricole din extravilan.
Amplasarea fai de drumurile publice
- realizarea in zona drumului public a odi@i construgii sau instalai, in orice
scop se face cu respectarea legigliain vigoare privind amplasarea
autorizarea execdtii construgiilor si numai cu acordul prealabil al
administratorului drumului
- se va asigura amplasamentul pentru lrcconexe, utilityi
- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole de seteg trotuar pentru pietoni
- la delimitarea parcelelor destinate ampdais de construgii care presupun acces
de la drumurile comunale se va avea in vedere v@zea unor suprafe de teren
necesare pentru asigurarea ldeior edilitare in afara amprizei drumului.
Accese carosabile
- Pentru asigurarea construibilitii oricaror parcele se va urdri ca pentru fiecare
din acestea sa fie asigurat un acces carosabil ohennum 4.00m dintr-o circulge
publica in mod direct sau prin drept de treceredeglyinut prin una din proprieitile
invecinate;
Accese pietonaleaccesele pietonale vor fi conformate astfel Trsagtermitz circularia
persoanelor cu handicag care folosesc mijloace specifice de deplasarause
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rargpale acces va fi de maxim 6%.
- se va sigura obligatoriu trotuar de celguo parte a drumului cutimea de 1,00-
1,20m ,iar in dreptul igrilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi inéruptsi
rotunijit la colruri;
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- In dreptul stailor de transport in comungi a trecerilor de pietoni,dfimea
trotuarelor poate fi majorat corespunator aglometirii pietonilor si prevederilor din
STAS 10144/6-89 (cel mult pala dublarea &fimii curente).
Parcelarea - se vor mefine actualele parcele, in special in zonele undeedisiunile parcelelor
si trama stradali determim caracterul specific al zonei.
- In caz de re-parcelare, parcelele propuse vastfel dimensionate Incad permiti
amplasarea cldirilor in bune condii (orientare, insorire, vanturi dominante etgi)
cu respectarea prevederilor legale din Codul cdar nu mai mici de 500 mp.

Regim de Talfime - parter, partersi mansard, demisol, partgi mansard
- la cladirile tradisionale mansardarea se va realiza in gpbpodului existent .
- regim de Talfime mediu Rmh= aria degfurati/aria construit:

Masuri P.S.1 - pentru toate categoriile de constriigi amenajiri se vor asigura accese pentru
intervenii in caz de incendiu a autospecialelor arhea de 3,80mi nalsimea de
4,20m.

- distarrele minime necesare n caz de incendiu vor fi dee@te conform
normelor pentru trafic greu

- accesel@gi pasajele carosabile nu trebuie obstrionate prin mobilier urbargi
trebuie pistrate libere in permanen

- Se vor respecta distae minime de siguraa din tabelul 2.2.2 din normativ P
118-99si se vor amplasa astfel incat au permié propagarea incendiilor pe o
perioad: de timp normait, sau in cazul pibusirii sa nu afecteze obiectele
invecinate

Caracteristici arhitecturale
- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectavmor caracteristici ale
arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice.

- arhitectura noilor cfdiri va respecta caracterul arhitectural generalstlazii

raportul de plin-gol va urnrari caracterul zonei
pe fagadele d@tre strad: se interzice executarea de suprafeitrate de mari
dimensiuni
- forma golurilor - raportul intre &fimesi inalsime va fi cea tradionala (cu formi
dominant verticat)
- Toate construdle vor avea acopeyide tipsarpant
Se interzice: - executarea tanapilor din PVC sau metalice ( excee fiind construgile mici din
zonele industriale sau a fermelor)
- utilizarea improprie a materialelor
- utilizarea elementelor din inox, sau alte metstiglucitoare
- executarea pe fade a placajelor ceramic, a supraééor metalice, a decoralor cu
oglinzi
- utilizarea la vopsirea fadelor sau a acopegurilor a culorilor stridente
- utilizarea la invelitoare aiglelor si placilor metalice, precumi a placilor ondulate
transparente din plastic( excép fiind pentruriglele metalice construitle mici din
zonele industriale sau a fermelor)
Procent de ocupare a terenulyi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze
- P.O.T. suprafai construiti/suprafaa totala
- C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala

- Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
- Pentru loturi intre 30@i 500 mp POT=30%i CUT=0,6
- Pentru loturi peste 500 mp POT=25CUT=0,4
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Frontul la strad: al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locerirsiruite si de min. 12 m pentru @tliri
izolate sau cuplate, nu se admit patezemai mici de 500 mp
Procentul de ocupare a terenului maxim pentru constii i amenajiri sportive va fi de :
- - 50% pentru constrytt si amenagiri sportive
- - 20% pentru alei, drumugii parcaje
- - 30% pentru spd verzi
Pentru zona unitifi industriale si agricole
- P.O.T. — supraf@a construi&i/ suprafaa totaki x100=50%
- C.U.T. — suprafa desfisurata/suprafaa totak: =1,5
Spaii verzisi imbunatagire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilorzipatoare
refacerea sau re-finisareafdelor, regandirea iluminatului public, realizarea
micro-mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
Imprejmuiri - Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gatd viu cu condia ca
acestea & nu deranjeze arhitectura faelor, percepa vizuak asupra intregului
( materiale recomandate piatsi lemn). in cazul imprejmuirilor la care se va
realiza soclu acesta nu va dgp h=0,60 m iar gardul atre frontul stradal nu va
depisii h= 1,80 iar aitre limitele laterale vecidati h=2,00m.
- imprejmuirile se vor trata arhitectural in core&acu stilul
arhitectural al clzdirilor aflate pe parcei sau cu cele proiectate
Observaii: In zona U.T.R VIl nu se régesc monumente de arhitectysi nici monumente ale naturii.
in cadru U.T.R VI se repeste 0 zow cu interdigie temporaii de construibilitate paila elaborare
P.U.Z.si anume : (zoii agrement, zanservicii, rgele edilitare, drumuri)
in zonele de protgie sanita¥i la instalaiile de alimentare cu apcare se stabilesc de autoritatea
centraki in domeniul &natarii publice sunt interzise depozitargiafolosirea de ingiisaminte, pesticide
sau alte substaa periculoase
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U.T.R. VIII SAT GALAUTAS PARAU ZONA SUD VESTIU

DESCRIEREA

DELIMITARE

REGLEMENTARI

Permisiuni

Cuprinde zona U.T.R. VIII zona sud vegtclocalitirii Galaurag Parau cu
fungiunea dominant de locuire, Lm, zahservicii IS, Isco, ISps, ISs Isc, ISst Isi,
construgii parter, partersi mansard, cuprinde zona verde , zbde agrementi
sport fungiuni complementare sunt C, GC, TE, SPp, &rcomunicaie rutiera,
cuprinde terenuri agricole.

Cuprinde zona U.T.R. VIII din cadrul locaiiti Galautas Parau zona sud vestic
delimitat la sud vesti nord de limita intravilanului, la est de U.T.RIl zona nord
estiaz a localitirii Galauras Parau.

Construgii financiar bancare pentru acestea se vor prevesieaii verzi cu rol
decorativsi de protegie de minimum 10% din supraéatotak: a terenului
Construgii comerciale; comarnealimentari alimentar, pentru acestea se vor
prevedea spd verzigi plantate 2-5% din suprafa total: a terenului
Alimentaie publiai, se admite amplasaraala parterul locuinrelor cu condia
asiguwrii totale a aburului,mirosulusi zgomotului

Construgii de cult, aliturarea de &case noi de cult in incinta sau vediatea
monumentelor istorice se va face cu respectareagolerilor legalesi cu acordul
Ministerului Culturii si Cultelor, construgile noi de cult se vor amplasa la
marginea localigfii

Construgii de culturz, amenajri sportive, construgi de agrement in zonele
prewizute in P.U.G. pentru agrememnsport

Construgii de sinatate

dotari pentru instituii si servicii cu regim de @¢sime de P, P+M complementare
fungiunii de locuit

se pot autoriza in zona centg#iahstitwii i servicii invizamantsi educaie 1Si,
sanatatesi asistena socialz ISs, cultuiz 1ISc, culte 1Sct, comerciale ISco, financiar
bancare ISf, sport turism 1Sgtprestiri servicii Isps

se pot autoriza constreicde locuirre individuale regim P, P+M, D+P+M,
modernizri, mansardiri, intresinere

dotari pentru servicii cu regim de ditvime P, D+P+M complementare fumenii
de locuit

se pot autoriza constrgcpentru deservirea turismului uiditi de cazare, pensiuni
turistice, amenairi, zone verzi

se va avea in vedere la autorizarea congtiloc ca inalfimea acesteiadgsnu
depiseas@ distarra masuratz pe orizontad din orice punct al eldirii faza de cel
mai apropiat punct al aliniamentului propus

Pentru zona central se va urnirii pastrarea cat mai exagta formelorsi
finisajelor folosite: se permit refacerea invelitor dar numai curigle ceramice,
schimbarea tamgtiilor dar numai din lemn cu gastrarea formeki dimensiunii
celor originale. La aspectul exterior se va solci&radi cu trecerea culorilor
pentru finisaje pe aceasta. Se va drinpastrarea elementelor decorative
originale de pe faade respectiv cruci, gari de fum, aerisiri din tall, burlane
speciale, tamjirii, feronerii inscripii etc. Nu se admit culoripatoare.

La mansardrile din centru se vagstra simplitate acopegurilor.

Reclamele vor fi in concordancu spiritul fgadelor.
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- zona pentru gospadie comunad va cuprinde sub-zona GCg gospad de api
- anexe gospailesti de cretere a animalelor, utilizri agricole si depozitare in&
numai in partea posteriodra lotului
- se pot autoriza constrgcpentru gospodrie comunad pentru echipare edilitar
Interdicsii temporare de construire
- interdicsiile de construiregi pierd valabilitatea Tn momentul elimini cauzelor ce
le-au determinat
- pentru construgile noi in intravilan se vor respecta PQTCUT in fungie de
marimea loturilor
- pentru zona U.T.R. VIII sunt pr&ute zone cu interdie temporaii de
construibilitate pentru care se vor elabora planurbanistice zonale, cu
fungiunile de zon pentru servicii, zai verde pentru agremesitsport, iar pentru
elaborarea planurilor urbanistice zonale supradie nu vor fi mai mici de 1,00ha.
Restriqii - este interzig amplasarea de uniti mari de produge sau depozite
unitayi care produc nocivilyi de orice natud, care depsesc limitele de poluare ale
parcelei
- panouri publicitare de dimensiuni mari
- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de farpant: la frontul
stradal
- depozite en-gros
- activitayi care pot provoca degradareaadirilor tradirionale valoroase
- zonele de protee sanitav la instalgiile de alimentare cu apse stabilesc de
autoritatea central in domeniul &natarii publice iar Tn zonele de protge
instituite sunt interzise depozitargiefolosirea de ingésaminte, pesticide sau
alte substare periculoase
Orientare fad de punctele cardinale
- respectarea normelor de insorire si iluminat matwprin orientarea corecta a
construgiilor conform cerinelor fungionale;
Aliniament - Aliniamentul este definit in sensul prezentei pragude reglementi ca fiind
linia de demarcae intre domeniul publigi proprietatea privad
- agsezarea dldirilor se va face retrase de frontul stradal cunmium 3 m, cu
realizarea unor gédini frontale intre cidire si gardul spre strad (in cazul
drumurilor nou create)
- in zonele construite compact, constile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul construgilor existente
- In cazul parcelelor gezate indefrtat de strad (in sistem organic) se permite
asezarea cidirilor in mod liberfindnd cont de vecifari.
Amplasarea in interiorul parcelei
- distarrele minime obligatorii far de limitele lateralgi posterioare ale parcelei
conform codului civil
- de preferipz se menn neschimbate dimensiunigeformele actuale ale
parcelelor mai ales in zonele construite compacare determia o anumié
tipologie in cadrul localiii.
Amplasarea fai de drumurile publice
- realizarea in zona drumului public a odi®@i construgii sau instalaii, in orice
scop se face cu respectarea legigliein vigoare privind amplasarea autorizarea
execudrii construgiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului
drumului

65



PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNAIG{UTAS— VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- se va asigura amplasamentul pentru lircconexe, utiligi

- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole degexesi trotuar pentru pietoni

- la delimitarea parcelelor destinate ampdas de construgii care presupun acces
de la drumurile comunale se va avea in vedere vazea unor suprafe de teren
necesare realtzii echiparii edilitare.

Zonele de protee pentru drumurile comunale sunt de 18m de la dxumului
pani la marginea exterioar a zonei drumului.

Accese carosabile

Strazile nou propuse in noile enclave cu logaimdividuale vor de categoria a lll-a
si a V- ain funde de drumul la care se racordeaz

- Pentru asigurarea construibilitii oricaror parcele se va urdri ca pentru fiecare
din acestea sa fie asigurat un acces carosabil ohennum 4.00m dintr-o circulse
publica in mod direct sau prin drept de treceredlegiyinut prin una din proprieitile
invecinate;

Accese pietonaleaccesele pietonale vor fi conformate astfel Trsagtermitz circularia

Parcelarea

persoanelor cu handicag care folosesc mijloace specifice de deplasarause
rulant) — conform prevederilor NP. 051.
- se va sigura obligatoriu trotuar de celguo parte a drumului cutimea de 1,00-
1,20m ,iar in dreptul igrilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi inéruptsi
rotunijit la colruri;
- In dreptul stailor de transport ih comungi a trecerilor de pietoni,dfimea
trotuarelor poate fi majorat corespunator aglometirii pietonilor si prevederilor din
STAS 10144/6-89 (cel mult pala dublarea &ifimii curente).
- se vor mefine actualele parcele, in special in zonele undeedisiunile parcelelor
si trama stradall determim caracterul specific al zonei.
- In caz de re-parcelare, parcelele propuse vor ffelslimensionate Tncatigpermiti
amplasarea cldirilor in bune condii (orientare, Tnsorire, vanturi dominante etgi)
cu respectarea prevederilor legale din Codul cdar nu mai mici de 500 mp.

Regim de Tdalfime - parter, partersi mansard, demisol, partgi mansard

Masuri P.S.1

regim de falsime mediu Rmh= aria degfurati/aria construit
- la cladirile tradisionale mansardarea se va realiza in spbpodului existent .

- pentru toate categoriile de constriigi amenajiri se vor asigura accese pentru
intervenii in caz de incendiu a autospecialelor adrhea de 3,80mgi inalsimea de
4,20m.

- distarrele minime necesare n caz de incendiu vor fi dee@te conform
normelor pentru trafic greu

- acceselgi pasajele carosabile nu trebuie obstrionate prin mobilier urbargi
trebuie pistrate libere in permanen

- Se vor respecta distae minime de siguraa din tabelul 2.2.2 din normativ P
118-99si se vor amplasa astfel incat au permié propagarea incendiilor pe o
perioad: de timp normait, sau in cazul pibusirii sa nu afecteze obiectele
invecinate

Caracteristici arhitecturale

- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectavmor caracteristici ale
arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice.
- arhitectura noilor cfdiri va respecta caracterul arhitectural generalstlazii

- raportul de plin-gol va urnari caracterul zonei
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Se interzice:

- pe faadele d@tre stradi se interzice executarea de suprafeitrate de mari
dimensiuni
- forma golurilor - raportul intre &fimesi inalsime va fi cea tradionala (cu formi
dominant verticat)
- Toate construtile vor avea acopeyide tipsarpanti
- se vor folosii forme de acopgsimple cu direga principalki a coamei
perpendiculad pe linia stezii
- La cladirile care au pe faade elemente decorative din tencaidncadramente
de fereasid, profilaturi orizontale, strgini profilate, etc): este obligatorie
pastrarea acestor elemente.
- In cazul tamgpiriilor tradi rionale valoroase, in fumie de valoarea arhitecturala
cladirii, precumsi Tn fungie de gradul de avariere a tandpiei se va avea in
vedere urmtoarea ordine de priorilzi:
- restaurarea tampiriei executat de citre un specialist in domeniu
- refacerea patiala a tampiliriei cu pistrareasi remontarea
elementelor decorative
- refacerea tampiriei din lemn cu pstrarea formei golului, a
Tmparirilor existente, cu refacerea elementelor decorati
pastrarea tipului de finisaj (vopsitorie cu vopseleace)

- executarea tampilor din PVC sau metalice

- utilizarea improprie a materialelor

- utilizarea elementelor din inox, sau alte metstiglucitoare

- executarea pe fade a placajelor ceramice, a placajelor de piata suprafeelor

metalice, a decordlor cu oglinzi

- utilizarea la vopsirea fadelor sau a acopegurilor a culorilor stridente

- utilizarea la invelitoare aiglelor si placilor metalice, precumi a placilor ondulate
transparente din plastic

- construirea de lucarne agresive precgina balconaelor la nivelul podului

- se interzice montareadtre strad: a antenelor TV, parabolgi a agregatelor de
climatizare

Procent de ocupare a terenulyi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze

P.O.T. suprafai construiti/suprafaa totala
C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala

Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
Pentru loturi intre 30@i 500 mp POT=30%i CUT=0,6
Pentru loturi peste 500 mp POT=25CUT=0,4

Procentul de ocupare a terenului maxim pentru constii i amenajiri sportive va fi de :

- 50% pentru construt si amenagiri sportive
- 20% pentru alei, drumupgii parcaje
- 30% pentru spd verzi

Spaii verzisi imbunatatire ambientali

Imprejmuiri

- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilorzipatoare
refacerea sau re-finisareadelor, regandirea iluminatului public, realizarea
micro-mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
- Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gard viu cu condia ca
acestea & nu deranjeze arhitecturafdelor, percepa vizuak asupra intregului
( materiale recomandate piatsi lemn)
- Imprejmuirile se vor trata arhitectural in coretacu stilul
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arhitectural al clidirilor aflate pe parcel sau cu cele proiectate
- se interzice realizarea polor si imprejmuirilor din beton, metal, sadrghimpat
si alte materiale stine zonei
- se va urrdrii realizarea unui caracter unitar la imprejmuimateriale
recomandate piair si lemn iar soclul din piai nu va depsii 0,60 m de la cota
terenului. Tnilsimea gardurilor la frontul stradal nu va dégi h=1,80 m, iar citre
vecinitati h=2,00m.
Observaii: In zona U.T.R VIII nu se régesc monumente de arhitectysi nici monumente ale
naturii. In cadru U.T.R VIII se regpesc zone cu interdie temporaii de construibilitate paila
elaborare P.U.Zsi anume : (servicii, zahagrement, sport, zone verzi amenajateglseedilitare,
drumuri). Pentru aceste zone se vor respecta aiiledde parcelare parcele minime de 500 snp
drumuri propuse cu dausensuri de circulge de o parte trotuagi de partea opussary. Dimensiunile
si categoria drumului se vor stabili Tn fume de destinaa zoneisi densitatea traficului din zan
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IX SAT DEALUL ARMANULUI

U.T.R.
DESCRIEREA

DELIMITARE

REGLEMENTARI

Permisiuni

Cuprinde zona U.T.R. IX cu funmea dominarnt de locuire, Lm,cuprinde zona
dotari pentru servicii IS, I1sco, ISps constriigarter, partersi mansard, fungiuni
complementare sunt C, GC, TE cuprinde terenuricate.

Cuprinde zona U.T.R. IX din cadrul locatit Dealul Armanului delimitat la nord,
est, sudi vest de limita intravilanului.

- se pot autoriza constrgicde locuirre individuale regim de titime D+P,
D+P+M si servicii

- modernizri, mansardiri, intretinere

- dotari pentru servicii cu regim de difvime de P, P+M complementare fuiunii
de locuit

- Se va avea in vedere la autorizarea congtiloc ca nalfimea acestorasnu
depiseasa@ distarra nisurati pe orizontad din orice punct al edirii faza de cel
mai apropiat punct al aliniamentului propus.

- se pot autoriza constrdiccu fungiuni turistice, unitisi de alimentae publiai .

- Construgii comerciale; comarnealimentari alimentar, pentru acestea se vor
prevedea spd verzisi plantate 2-5% din suprafa totak: a terenului

- Alimentaie publiaz, se admite amplasareala parterul locuirrelor cu condia
asigurarii totale a aburului,mirosului zgomotului

- se pot autoriza zone verzi amenajate, plantarale.

anexe gospatesti de cregtere a animalelor, utilizri agricole si depozitare Tn&
numai in partea posteriodra lotului

se pot autoriza constrdcpentru gospodrie comunad pentru echipare edilitar

Interdictii temporare de construire

Restrigii

interdicziile de construiredi pierd valabilitatea Tn momentul elimini cauzelor ce
le-au determinat

pentru construgile noi in intravilan se vor respecta PGTCUT in fungie de
marimea loturilor

- este interzig amplasarea de uniti mari de produge sau depozite

unitayi care produc nocivityi de orice natud

- orice activitate poluanit

- construgii noi cu destinai comerciale sau turistice care nu se incadieaa
volumetriesi forme arhitecturale Tn cadrul construit din zbn

- construgii provizorii de orice natué — inclusiv chigcuri

- panouri publicitare de dimensiuni mari

- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de farpant: la frontul
stradal

- pentru proteda resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape uzate in
apele subterane, utilizarea de canale deschiseride €l pentru evacirile ori
scurgerile de ape fecaloid-menajer sau cutoart periculos

- zonele de proteie sanitar: la instalaiile de alimentare cu apse stabilesc de
autoritatea central in domeniul &natarii publice iar in zonele de protge
instituite sunt interzise depozitargiafolosirea de ingisaminte, pesticide sau alte
substare periculoase

Orientare fad de punctele cardinale
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- respectarea normelor de insorire si iluminat matwprin orientarea corecta a
construgiilor conform cerinelor fungionale;
- durata minima de insorire 1h si juftate ore la solstiul de iarna
sau 2h in perioada februarie -21 octombrie;
Aliniament - Aliniamentul este definit in sensul prezentei pragude reglemeuti ca fiind
linia de demarcae intre domeniul publigi proprietatea privad
- asezarea aidirilor se va face retrase de frontul stradal cunmium 3 m, cu
realizarea unor gédini frontale intre cidire si gardul spre strad (in cazul
drumurilor nou create.
Amplasarea in interiorul parcelei
- distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale parcelei
conform codului civil
- avand in vedereaceste vorba de o zomou: in curs de dezvoltare de prefetin
se vor reparcelai modifica dimensiunilgi formele actuale ale parcelelor care
sunt caracteristice terenurilor agricole din extrian.
Amplasarea fai de drumurile publice
- realizarea in zona drumului public a odi@i construgii sau instalai, in orice
scop se face cu respectarea legigliain vigoare privind amplasarea
autorizarea execdtii construgiilor si numai cu acordul prealabil al
administratorului drumului
- se va asigura amplasamentul pentru lrcconexe, utilityi
- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole de setgg trotuar pentru pietoni
- la delimitarea parcelelor destinate ampdais de construgii care presupun acces
de la drumul comunal se va avea in vedere rezeavaner suprafee de teren
necesare pentru asigurarea ldeior edilitare n afara amprizei drumului.
Accese carosabile
- Pentru asigurarea construibilitii oricaror parcele se va urdri ca pentru fiecare
din acestea sa fie asigurat un acces carosabil ohennum 4.00m dintr-o circulse
publica in mod direct sau prin drept de treceredeglyinut prin una din proprieitile
invecinate;
Accese pietonaleaccesele pietonale vor fi conformate astfel Trsagtermitz circularia
persoanelor cu handicag care folosesc mijloace specifice de deplasarause
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rargpale acces va fi de maxim 6%.
- se va sigura obligatoriu trotuar de celguo parte a drumului cutimea de 1,00-
1,20m ,iar in dreptul igrilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi inéruptsi
rotunijit la colruri;
- in dreptul stailor de transport in comungi a trecerilor de pietoni,dfimea
trotuarelor poate fi majorat corespunator aglometirii pietonilor si prevederilor din
STAS 10144/6-89 (cel mult pala dublarea &ifimii curente).
Parcelarea - se vor mefine actualele parcele, in special in zonele undeedisiunile parcelelor
si trama stradall determim caracterul specific al zonei.
- In caz de re-parcelare, parcelele propuse vastifel dimensionate Incad permiti
amplasarea cldirilor in bune condii (orientare, insorire, vanturi dominante etgi)
cu respectarea prevederilor legale din Codul cdar nu mai mici de 500 mp.
Regim de Talfime - parter, partersi mansard, demisol, partgi mansard
- la cladirile tradisionale mansardarea se va realiza in gpbpodului existent .
- regim de Talfime mediu Rmh= aria degfurati/aria construit:
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Masuri P.S.1 - pentru toate categoriile de constriigi amenajiri se vor asigura accese pentru
intervenii in caz de incendiu a autospecialelor aarhea de 3,80mi Tnalfimea de
4,20m.
- distarrele minime necesare n caz de incendiu vor fi dao@ate conform
normelor pentru trafic greu
- accesel@gi pasajele carosabile nu trebuie obstronate prin mobilier urbargi
trebuie pistrate libere Tn permanein
- Se vor respecta distale minime de siguraé din tabelul 2.2.2 din normativ P
118-99si se vor amplasa astfel incat au permié propagarea incendiilor pe o
perioad: de timp normat, sau in cazul pibusirii s@ nu afecteze obiectele
invecinate
Caracteristici arhitecturale
- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectaumor caracteristici ale
arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice.
- arhitectura noilor clidiri va respecta caracterul arhitectural generalstazii

- raportul de plin-gol va urnari caracterul zonei
- pe faadele d@tre stradi se interzice executarea de suprafeitrate de mari
dimensiuni
- forma golurilor - raportul intre &fimesi inalsime va fi cea tradionala (cu formi
dominant verticat)
- Toate construtile vor avea acopeyide tipsarpanti
Se interzice: - executarea tampilor din PVC sau metalice
- utilizarea improprie a materialelor
- utilizarea elementelor din inox, sau alte metstiglucitoare
- executarea pe fade a placajelor ceramic, a supraééor metalice, a decoralor cu
oglinzi
- utilizarea la vopsirea fadelor sau a acopegurilor a culorilor stridente
- utilizarea la invelitoare aiglelor si placilor metalice, precumi a placilor ondulate
transparente din plastic
Procent de ocupare a terenulyi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze
- P.O.T. suprafai construiti/suprafaa totala
- C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala

- Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
- Pentru loturi intre 30Gi 500 mp POT=30%i CUT=0,6
- Pentru loturi peste 500 mp POT=25CUT=0,4

Frontul la stradi al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locrerirsiruite si de min. 12 m pentru a@tliri
izolate sau cuplate, nu se admit patecemai mici de 500 mp
Procentul de ocupare a terenului maxim pentru constsii i amenajiri sportive va fi de :
- 50% pentru construi si amenajiri sportive
- 20% pentru alei, drumusii parcaje
- 30% pentru spé verzi
Spaii verzisi imbunatatire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilorzipatoare
refacerea sau re-finisareadelor, regandirea iluminatului public, realizarea
micro-mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
Imprejmuiri - Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gatd viu cu condia ca
acestea & nu deranjeze arhitectura faelor, percepa vizuak asupra intregului
( materiale recomandate piatsi lemn). in cazul imprejmuirilor la care se va
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realiza soclu acesta nu va dgp h=0,60 m iar gardul atre frontul stradal nu va
depisii h= 1,80 iar citre limitele laterale vecidati h=2,00m.

- imprejmuirile se vor trata arhitectural in core&acu stilul
arhitectural al clzdirilor aflate pe parcei sau cu cele proiectate
Observaii: In zona U.T.R IX nu se régesc monumente de arhitectysi nici monumente ale naturii.
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U.T.R. X SAT APODEA

DESCRIEREA

DELIMITARE

REGLEMENTARI

Permisiuni

Cuprinde zona U.T.R. X cu funmea dominanit de locuire, Lm,cuprinde zona
dotari pentru servicii IS, Isco, ISps ISst, ISct counsfir parter, partersi mansard,
cuprinde zona destinatspaiilor verzi, agremenji sport, fungiuni complementare
sunt C, GC, TE cuprinde terenuri agricole.

Cuprinde zona U.T.R. X din cadrul locali sat Zipodea delimitat la sud, nord,est
si vest de limita intravilanului.

- se pot autoriza constrgicde locuirre individuale regim de @itime D+P,
D+P+M si servicii
- modernizri, mansardiri, intrefinere
- dotari pentru servicii cu regim de dfvime de P, P+M complementare fuiomii
de locuit
- se va avea in vedere la autorizarea congiiloc ca indlfimea acestoragsnu
depiseas@ distarra masuratz pe orizontad din orice punct al eldirii faza de cel
mai apropiat punct al aliniamentului propus.

- se pot autoriza constrgiccu fungiuni turistice, unitiyi de alimentae publiai .
- Construgii comerciale; comearnealimentari alimentar, pentru acestea se vor
prevedea spd verzigi plantate 2-5% din suprafa total: a terenului
- Alimentaie publiaz, se admite amplasargala parterul locuirrelor cu condiia
asigurii totale a aburului,mirosulusi zgomotului
- se pot autoriza constrgcpentru agremengi sport, zone verzi amenajate,
plantaii rurale.

Construgii de culturz, amenajri sportive, construgi de agrement in zonele
prewizute in P.U.G. pentru agrememsport

Construgii de sinatate

anexe gospatesti de crgtere a animalelor, utiliari agricole si depozitare in&
numai in partea posteriodra lotului

se pot autoriza constrgcpentru gospodrie comunad pentru echipare edilitar

Interdicfii temporare de construire

Restriqii

interdicsiile de construire i pierd valabilitatea Tn momentul elimini cauzelor ce
le-au determinat

pentru construgile noi in intravilan se vor respecta PGTCUT in fungie de
marimea loturilor

pentru zona sat@odea se va elabora plan urbanistic zonal pentjrafere de
minimum 1,00 ha.

- este interzig amplasarea de uniti mari de produge sau depozite

unitayi care produc nocivilyi de orice natud

- orice activitate poluarnt

- construgii noi cu destindi comerciale sau turistice care nu se incadieaa
volumetriesi forme arhitecturale in cadrul construit din zbn

- construgii provizorii de orice natué — inclusiv chigcuri

- panouri publicitare de dimensiuni mari

- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de fgrpant: la frontul
stradal
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- pentru proteda resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape uzate in
apele subterane, utilizarea de canale deschiseride &el pentru evacirile ori
scurgerile de ape fecaloid-menajer sau curoart periculos
- zonele de protgie sanitar la instalagiile de alimentare cu apse stabilesc de
autoritatea central in domeniul &natarii publice iar in zonele de protge
instituite sunt interzise depozitargafolosirea de ingésaminte, pesticide sau alte
substarme periculoase
Orientare fad de punctele cardinale
- respectarea normelor de insorire si iluminat matuprin orientarea corecta a
construgiilor conform cerinelor fungionale;
- durata minima de insorire 1h si juitate ore la solstiul de iarna
sau 2h in perioada februarie -21 octombrie;
Aliniament - Aliniamentul este definit in sensul prezentei pragude reglemeuti ca fiind
linia de demarcae intre domeniul publigi proprietatea privad
- asezarea cidirilor se va face retrase de frontul stradal cunmium 3 m, cu
realizarea unor gédini frontale intre cidire si gardul spre strad (in cazul
drumurilor nou create.
Amplasarea in interiorul parcelei
- distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare ale parcelei
conform codului civil
- avand n vedereaceste vorba de o zomou: in curs de dezvoltare de prefetin
se vor reparcelai modifica dimensiunilgi formele actuale ale parcelelor care
sunt caracteristice terenurilor agricole din extrian.
Amplasarea fai de drumurile publice
- realizarea in zona drumului public a odi@i construgii sau instalai, in orice
scop se face cu respectarea legigliain vigoare privind amplasarea
autorizarea execdtii construgiilor si numai cu acordul prealabil al
administratorului drumului
- se va asigura amplasamentul pentru lrcconexe, utilityi
- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole de setgg trotuar pentru pietoni
- la delimitarea parcelelor destinate ampdais de construgii care presupun acces
de la drumul comunal se va avea in vedere rezeavaner suprafee de teren
necesare pentru asigurarea ldeior edilitare in afara amprizei drumului.
Accese carosabile
- Pentru asigurarea construibilitii oricaror parcele se va urdri ca pentru fiecare
din acestea sa fie asigurat un acces carosabil ohennum 4.00m dintr-o circulse
publica in mod direct sau prin drept de treceredeglyinut prin una din proprieitile
invecinate;
Accese pietonaleaccesele pietonale vor fi conformate astfel Trsagtermitz circularia
persoanelor cu handicag care folosesc mijloace specifice de deplasarause
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rargpale acces va fi de maxim 6%.
- se va sigura obligatoriu trotuar de celguo parte a drumului cutimea de 1,00-
1,20m ,iar in dreptul igrilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi inéruptsi
rotunijit la colruri;
- In dreptul stailor de transport ih comungi a trecerilor de pietoni,dfimea
trotuarelor poate fi majorat corespunator aglometirii pietonilor si prevederilor din
STAS 10144/6-89 (cel mult pala dublarea &ifimii curente).
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Parcelarea - se vor mefine actualele parcele, in special in zonele undeedisiunile parcelelor
si trama stradad determima caracterul specific al zonei.
- In caz de re-parcelare, parcelele propuse vastifel dimensionate Incad permiti
amplasarea cldirilor in bune condii (orientare, insorire, vanturi dominante etgi)
cu respectarea prevederilor legale din Codul ctlak nu mai mici de 500 mp.
Regim de Talsime - parter, partersi mansard, demisol, part@i mansard
- la cladirile tradisionale mansardarea se va realiza in spbpodului existent .
- regim de falfime mediu Rmh= aria desfurati/aria construit
Masuri P.S.1 - pentru toate categoriile de constriigi amenajiri se vor asigura accese pentru
intervenii in caz de incendiu a autospecialelor aarea de 3,80mi Tnalfimea de
4,20m.
- distarrele minime necesare n caz de incendiu vor fi deo@ate conform
normelor pentru trafic greu
- acceselgi pasajele carosabile nu trebuie obstromate prin mobilier urbargi
trebuie pistrate libere in permanen
- Se vor respecta distale minime de siguraé din tabelul 2.2.2 din normativ P
118-99si se vor amplasa astfel incat au permié propagarea incendiilor pe o
perioad: de timp normat, sau in cazul pibusirii sa@ nu afecteze obiectele
invecinate
Caracteristici arhitecturale
- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectaumor caracteristici ale
arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice.
- arhitectura noilor clidiri va respecta caracterul arhitectural generalsttazii

- raportul de plin-gol va urnari caracterul zonei
- pe faadele d@tre stradi se interzice executarea de suprafeitrate de mari
dimensiuni
- forma golurilor - raportul intre &fimesi inalsime va fi cea tradionala (cu formi
dominant verticat)
- Toate construtile vor avea acopeyide tipsarpanti
Se interzice: - executarea tampilor din PVC sau metalice
- utilizarea improprie a materialelor
- utilizarea elementelor din inox, sau alte metstiglucitoare
- executarea pe fade a placajelor ceramic, a supraééor metalice, a decoralor cu
oglinzi
- utilizarea la vopsirea fadelor sau a acopegirilor a culorilor stridente
- utilizarea la Tnvelitoare aiglelor si placilor metalice, precumi a placilor ondulate
transparente din plastic
Procent de ocupare a terenulyi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze
- P.O.T. suprafai construiti/suprafaa totala
- C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala

- Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
- Pentru loturi intre 30Gi 500 mp POT=30%i CUT=0,6
- Pentru loturi peste 500 mp POT=25CUT=0,4

Frontul la stradi al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locrerirsiruite si de min. 12 m pentru a@tliri
izolate sau cuplate, nu se admit patecemai mici de 500 mp
Procentul de ocupare a terenului maxim pentru constii si amenajiri sportive va fi de :

- 50% pentru construit si amenajiri sportive

- 20% pentru alei, drumusii parcaje
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- 30% pentru spgi verzi
Spaii verzisi imbunatdatire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilorzipatoare
refacerea sau re-finisareafdelor, regandirea iluminatului public, realizarea
micro-mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
Imprejmuiri - Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gatd viu cu condia ca
acestea & nu deranjeze arhitectura faelor, percepa vizuak asupra intregului
( materiale recomandate piatsi lemn). in cazul imprejmuirilor la care se va
realiza soclu acesta nu va dgp h=0,60 m iar gardul atre frontul stradal nu va
depisii h= 1,80 iar aitre limitele laterale vecidati h=2,00m.
- imprejmuirile se vor trata arhitectural in core&acu stilul
arhitectural al clzdirilor aflate pe parcei sau cu cele proiectate
Observaii: In zona U.T.R X nu se régesc monumente de arhitectysi nici monumente ale naturii.
in cadru U.T.R X se regeste o zow cu interdigie temporaii de construibilitate paila elaborare
P.U.Z.si anume : (locuire ,zo@ agrement, sport, zone verzi amenajate, servigileeedilitare,
drumuri). Pentru aceste zone se vor respecta qaledde parcelare parcele minime de 500 snp
drumuri propuse cu dausensuri de circulgée de o parte trotuagi de partea opussary. Dimensiunile
si categoria drumului se vor stabili in fume de destinaa zoneisi densitatea traficului din zan
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U.T.R. XI SAT PRELUCA

DESCRIEREA  Cuprinde zona U.T.R. X | zona localit Preluca cu fundunea dominant de
locuire, Lm, zofi servicii IS construg@ parter, partersi mansard, cuprinde zona
verde , zoi de agremengi sport fungiuni complementare sunt C, GC, TE, SPp, C
cai comunicaie rutiera, cuprinde terenuri agricole.

DELIMITARE Cuprinde zona U.T.R. Xl din cadrul localii Preluca, delimitat la vest, sud, nord
si est de limita intravilanului.
REGLEMENTARI
Permisiuni Construgii comerciale; comearnealimentari alimentar, pentru acestea se vor

prevedea spd verzigsi plantate 2-5% din suprafa totak: a terenului
- doftari pentru instituii si servicii cu regim de i@sime de P, P+M complementare
fungiunii de locuit
- se pot autoriza constrgicde locuirre individuale regim P, P+M, D+P+M,
- moderniZri, mansardiri, intresinere
- dotari pentru servicii cu regim de @itvime P, D+P+M complementare fumenii
de locuit
- Se pot autoriza constrgcpentru deservirea turismului uditi de cazare, pensiuni
turistice, amenairi, zone verzi
- seva avea in vedere la autorizarea congtiloc ca inalfimea acesteiagsnu
depiseasa@ distarra nisurati pe orizontad din orice punct al edirii faza de cel
mai apropiat punct al aliniamentului propus
- anexe gospadesti de cregtere a animalelor, utilizri agricole si depozitare Tn&
numai in partea posteriodra lotului
- se pot autoriza constricpentru gospodrie comunad pentru echipare edilitar
Interdictii temporare de construire
- interdicriile de construiregi pierd valabilitatea in momentul elimini cauzelor ce
le-au determinat
- pentru construgile noi in intravilan se vor respecta PQTCUT in fungie de
marimea loturilor
- pentru zona U.T.R. XI nu sunt pi2ute zone cu interdie temporaii de
construibilitate.
Restrigii - este interzig amplasarea de uniti mari de produge sau depozite
unitasi care produc nocivityi de orice natud, care depsesc limitele de poluare ale
parcelei
- panouri publicitare de dimensiuni mari
- este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de fgrpant: la frontul
stradal
- depozite en-gros
- activitayi care pot provoca degradareaadirilor traditionale valoroase
- zonele de protee sanitaw la instalgiile de alimentare cu apse stabilesc de
autoritatea central in domeniul &natarii publice iar in zonele de protge
instituite sunt interzise depozitargiafolosirea de ingésaminte, pesticide sau
alte substare periculoase
Orientare fad de punctele cardinale
- respectarea normelor de insorire si iluminat matwprin orientarea corecta a
construgiilor conform cerinelor fungionale;
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Aliniament - Aliniamentul este definit in sensul prezentei pragude reglementi ca fiind
linia de demarcae intre domeniul publigi proprietatea privad
- agezarea dldirilor se va face retrase de frontul stradal cunmium 3 m, cu
realizarea unor gédini frontale intre cidire si gardul spre strad (in cazul
drumurilor nou create)
- in zonele construite compact, constile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul construgilor existente
- In cazul parcelelor gezate indefrtat de strad (in sistem organic) se permite
asezarea cidirilor in mod liberfindnd cont de vecifari.
Amplasarea in interiorul parcelei
- distarrele minime obligatorii far de limitele lateralgi posterioare ale parcelei
conform codului civil
- de preferipz se menn neschimbate dimensiunigeformele actuale ale
parcelelor mai ales in zonele construite compacare determia o anumié
tipologie in cadrul localiii.
Amplasarea fai de drumurile publice
- realizarea in zona drumului public a odi@i construgii sau instalaii, in orice
scop se face cu respectarea legigliein vigoare privind amplasarea autorizarea
execudrii construgiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului
drumului
- se va asigura amplasamentul pentru lircconexe, utiliti
- Prospectul stradal se va amenaja cu rigole degexesi trotuar pentru pietoni
- la delimitarea parcelelor destinate ampdas de construgii care presupun acces
de la drumurile comunale, se va avea in vederevarea unor suprafe de teren
necesare realtzii echiparii edilitare.
Zonele de protee pentru drumurile comunale sunt de 18m de la dxumului
pani la marginea exterioar a zonei drumului.
Accese carosabile
- Pentru asigurarea construibilitii oricaror parcele se va urdri ca pentru fiecare
din acestea sa fie asigurat un acces carosabil ohennum 4.00m dintr-o circulse
publica in mod direct sau prin drept de treceredlegiyinut prin una din proprieitile
invecinate;
Accese pietonaleaccesele pietonale vor fi conformate astfel Trsagtermitz circularia
persoanelor cu handicag care folosesc mijloace specifice de deplasarause
rulant) — conform prevederilor NP. 051.
- se va sigura obligatoriu trotuar de celguo parte a drumului cutimea de 1,00-
1,20m ,iar in dreptul igrilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi inéruptsi
rotunijit la colruri;
- In dreptul stailor de transport ih comungi a trecerilor de pietoni,dfimea
trotuarelor poate fi majorat corespunator aglometirii pietonilor si prevederilor din
STAS 10144/6-89 (cel mult pala dublarea &ifimii curente).
Parcelarea - se vor mefine actualele parcele, in special in zonele undeedisiunile parcelelor
si trama stradall determim caracterul specific al zonei.
- In caz de re-parcelare, parcelele propuse vor ffelslimensionate Tncatigpermiti
amplasarea cldirilor in bune condii (orientare, Tnsorire, vanturi dominante etgi)
cu respectarea prevederilor legale din Codul cdar nu mai mici de 500 mp.
Regim de Talfime - parter, partersi mansard, demisol, partgi mansard
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regim de 1alsime mediu Rmh= aria degfurata/aria construit:
- la cladirile tradisionale mansardarea se va realiza in gpbpodului existent .
Masuri P.S.1 - pentru toate categoriile de constriigi amenajiri se vor asigura accese pentru
intervenii in caz de incendiu a autospecialelor aarhea de 3,80mi Tnalfimea de
4,20m.
- distarrele minime necesare n caz de incendiu vor fi de@ate conform
normelor pentru trafic greu
- acceselgi pasajele carosabile nu trebuie obstronate prin mobilier urbargi
trebuie pistrate libere Tn permanein
- Se vor respecta distagle minime de siguraé din tabelul 2.2.2 din normativ P
118-99si se vor amplasa astfel incat au permié propagarea incendiilor pe o
perioad: de timp normat, sau in cazul pibusirii s@ nu afecteze obiectele
invecinate
Caracteristici arhitecturale
- realizarea unei arhitecturi moderne cu respectaumor caracteristici ale
arhitecturii localesi prelucrarea unor detalii specifice.
- arhitectura noilor clidiri va respecta caracterul arhitectural generalstazii

- raportul de plin-gol va urnari caracterul zonei
- pe faadele d@tre stradi se interzice executarea de suprafeitrate de mari
dimensiuni
- forma golurilor - raportul intre &fimesi inalsime va fi cea tradionala (cu formi
dominant verticat)
- Toate construtile vor avea acopeyide tipsarpanti
Se interzice: - executarea tampilor din PVC sau metalice
- utilizarea improprie a materialelor
- utilizarea elementelor din inox, sau alte metstiglucitoare
- executarea pe fade a placajelor ceramic, a supraééor metalice, a decoralor cu
oglinzi
- utilizarea la vopsirea fadelor sau a acopegurilor a culorilor stridente
- utilizarea la invelitoare aiglelor si placilor metalice, precumi a placilor ondulate
transparente din plastic
Procent de ocupare a terenulyi coeficient de utilizare a ternului pentru zona decuinze
- P.O.T. suprafai construiti/suprafaa totala
- C.U.T. suprafai desfisurata/suprafaa totala

- Pentru loturi pam la 300 mp POT=40%i CUT=0,8
- Pentru loturi intre 30Gi 500 mp POT=30%i CUT=0,6
- Pentru loturi peste 500 mp POT=25CUT=0,4

Frontul la stradi al parcelelor va fi de min. 8 m pentru locrerirsiruite si de min. 12 m pentru a@tliri
izolate sau cuplate, nu se admit patecemai mici de 500 mp
Procentul de ocupare a terenului maxim pentru constii si amenajiri sportive va fi de :
- 50% pentru construit si amenajiri sportive
- 20% pentru alei, drumusii parcaje
- 30% pentru spgi verzi
Spaii verzisi imbunatagire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilorzsipatoare
refacerea sau re-finisareafdelor, regandirea iluminatului public, realizarea
micro-mobilierului urban, plantai si zone verzi pentru confort vizual
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Imprejmuiri - Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gard viu cu condia ca
acestea & nu deranjeze arhitectura fadelor, percepa vizuak asupra intregului
( materiale recomandate piatsi lemn)
- Imprejmuirile se vor trata arhitectural in core&acu stilul
arhitectural al clidirilor aflate pe parcel sau cu cele proiectate
- se interzice realizarea polor si imprejmuirilor din beton, metal, sadrghimpat
si alte materiale stine zonei
- In zoni se va urnirii realizarea unui caracter unitar la Tmprejmuimateriale
recomandate piair si lemn iar soclul din piai nu va depsii 0,60 m de la cota
terenului. Tnilsimea gardurilor la frontul stradal nu va dégi h=1,80 m, iar citre
vecinitati h=2,00m.
Observaii: In zona U.T.R XI nu se régesc monumente de arhitectysi nici monumente ale naturii.
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